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SUMMARY

In this article are reviewed the category nature and content of rent, premises, condi-
tions and land rent source; its manifestation’s forms; land price; land rent specific event

in the Republic of Moldova.

Natura si continutul rentei. Categoria
economicd de renta a fost si este cerceta-
ta cu atentie de catre specialisti in vede-
rea stabilirii semnificatiei sale. Din aceas-
ta perspectiva este necesar sa aratam ca
de-a lungul timpului s-au constituit mai
multe interpretari in legatura cu notiu-
nea de renta. in continuare vor fi analizate
cele mai reprezentative.

Inca in Evul Mediu, cuvantul ,rentd” era
folosit cu acelasi inteles ca si tributul, birul
sau dijma, pentru a desemna chiria platita
de utilizatorul unui teren ori alt bun imo-
biliar proprietarului.

Ulterior, Toma d’Aquino (1225-1274),
fondatorul doctrinei justitiei sociale, con-
sidera in lucrarea sa ,Suma Teologicd”
(1266) ca exista o anumita ,justitie dis-
tributiva,” conform careia fiecarei stari si
clase sociale i se cuvin anumite drepturi si
obligatii. in acest context, renta este nece-
sara pentru ca posesorii de pamant sa fie
lipsiti de grija traiului zilnic si sa-si poata
ocupa timpul, potrivit,functiei”lor firesti —
cultivarea orizontului spiritual.

Unul dintre precursorii liberalismu-
lui economic clasic, William Petty (1623-
1687), in lucrarea ,Tratat asupra impozi-
telor si contributiilor” (1662), considera
renta ca reprezentand intregul surplus de
valoare care depaseste cheltuielile de pro-

ductie. El afirma ca renta este un rezultat
al supramuncii si ca o crestere a salariilor
trebuie sa conduca la o scadere a rentei.
[1, p. 147]

Reprezentantii gandirii economice fizi-
ocratice (etimologic, ,fiziocratie” inseam-
na ,puterea naturii”) Francois Quesnay
(1694-1774), Anne Robert Turgot (1727-
1781) s. a. au confundat renta cu intregul
produs net, iar acesta era considerat ,un
simplu dar al naturii” Totusi A. Turgot a
reusit sa se debaraseze in lucrarea sa ,Re-
flexiuni asupra formarii si distribuirii bo-
gatiei” (1759) de prejudecata fiziocrata si
sa vada in renta un produs al supramuncii
muncitorilor agricoli.

O alta semnificatie a notiunii de renta
provine de la fondatorii doctrinei libe-
ralismului economic clasic. Astfel, Adam
Smith (1723-1790) a facut in opera sa
»Avutia natiunilor. Cercetare asupra natu-
rii si cauzelor ei” (1776) un pas inainte fata
de fiziocrati in analiza rentei. El a efectu-
at o delimitare stricta intre renta si profit.
A. Smith defineste renta ca reprezentand
»un scazamant din produsul muncii mun-
citorului care este incasat de proprietarul
funciar. Dupa A. Smith, sursa rentei, ca si
sursa profitului, o constituie munca nepla-
tita a muncitorului’[2, p. 103]

A. Smith leaga aparitia rentei de apari-
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tia proprietatii private asupra pamantului,
ea constituind un tribut pe care il incasea-
za proprietarul funciar de la cei care vor sa
foloseasca pamantul.

David Ricardo (1772-1823), alt fonda-
tor al doctrinei liberalismului economic
clasic, a combatut in lucrarea ,Despre
principiile economiei politice siaimpune-
rii” (1817) teza fiziocratilor precum ca ren-
ta este un dar al naturii. Pentru el renta nu
este ,marele dar al naturii [...], ci o parte
din plusprodusul creat de muncitori. Apa-
ritia rentei este o consecinta a acapararii
pamantului in proprietate privata. [3, p.
85]

Fondatorul doctrinei socialiste, Karl
Marx, a definit renta funciara ca fiind o for-

stermenul de renta se aplica nu numai la
pamant, ci la orice factor de productie dis-
ponibil in cantitate limitata.” [5, p. 299]

in baza abordarilor prezentate mai sus
si tinand seama de realitatile contempo-
rane, putem afirma ca ,renta este un venit
pe care il aduce cu regularitate un bun imo-
biliar (teren agricol, de constructii, cladiri s.
a.) sau mobiliar (capital sub formd bdneas-
cd sau hartii de valoare cu curs ferm s. a.) si
care nu este legat de o activitate productiva
a proprietarului acestora”.

Cauzele, conditiile si sursa rentei
funciare. Pentru aparitia si existenta ren-
tei funciare sunt necesare anumite premi-
se si conditii, care pot fi prezentate sche-
matic astfel:

Premise: Conditii: Sursa:
- monopolul proprietatii
- pamantul este private asupra - supramunca
limitat ca pamantului; muncitorului
suprafata; - monopolul asupra agricol salariat.
- festilitatea pamantului ca obiect de
; activitate economica;
solurilor este : i
diferita: - mecanismul formérii >
A 13 preturilor produselor
- p021;1§ inegald a agricole;
terenurilor ) - deosebirile intre
agricole fata de compozitia organica a
piata de desfacere capitalului investit in
si de centrele de agricultura si cea a
aprovizionare. capitalului investit in
ramurile industriei.

Fig. 1. Sursa. Elaborata de autor.

ma transformata a unei parti din plusva-
loarea creata de munca neplatita a mun-
citorului agricol sianume — a excedentului
de plusvaloare peste profitul mijlociu.’ [4,
p. 196]

Exista si alte definitii ale naturii si con-
tinutului categoriei de renta. Astfel, auto-
rii manualului de economie politica, Paul
Samuelson si William Nordhaus scriu ca

Renta funciara este renta obtinuta de
pe pamanturile utilizate in productia agri-
cola. Aceasta este un plus de venit de care
beneficiaza proprietarii de pamant. Cum
apare acest plus de venit? Cine este cre-
atorul sau?

Pentru a raspunde la aceste intrebari,
este necesar sa analizdm premisele, con-
ditiile si sursa rentei funciare prezentate in
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fig. 1. Dupa cum stim, suprafetele de pa-
mant cu potential productiv sunt limitate.
In acelasi timp, terenurile de pamant cu o
fertilitate sporita a solului sunt si ele limi-
tate. Mai mult, exista diferente intre supra-
fetele de pamant privind pozitia lor fata de
pietele de desfacere a produselor agricole
si centrele de aprovizionare. Deci terenu-
rile de pamant atrase in circuitul agricol
sunt limitate. Ele nu sunt suficiente pentru
acoperirea cererii de consum de produse
agricole ale societatii. Drept urmare, oa-
menii vor atrage in productia agricola si
terenuri cu fertilitate redusa. Acestea sunt
premisele aparitiei rentei funciare.

La conditiile formarii rentei funciare se
refera, in primul rand, monopolul propri-
etatii private asupra pamantului. Proprie-
tatea privata asupra pamantului asigura
insusirea surplusului de venit, atat in cazul
in care stapanii pamantului il lucreaza sin-
guri cu forte proprii, cat si in cazul in care
il arendeaza.

Monopolul asupra pamantului ca
obiect al activitatii economice, in conditii-
le in care pamantul este limitat ca suprafa-
ta, exclude folosirea de catre alt arendas a
aceleiasi suprafete de teren. In consecinta,
dreptul de monopol se exercita in exclusi-
vitate asupra conditiilor economice si deci
asupra rezultatelor obtinute pe terenurile
arendate.

Surplusul de venit se imparte intre
proprietarii funciari si arendasi in virtutea
dreptului de proprietari privati. Proprieta-
rul funciar pretinde de la arendas o rentsg,
ca plata pentru cedarea dreptului de folo-
sire a pamantului pe timp limitat. Arenda-
sul urmareste sa obtina un profit, cel pu-
tin, egal cu cel care |-ar putea realiza ca si
ceilalti intreprinzatori, investind capitalul
in alte domenii.

Mecanismul formarii preturilor produ-
selor agricole determina ca pretul regula-
tor sa fie pretul de productie individual al
produselor obtinute pe terenurile cu cea
mai slaba fertilitate, dar a caror productie

este necesara deoarece pentru acope-
rirea nevoilor nu sunt suficiente numai
produsele realizate pe terenurile cu fer-
tilitate medie si foarte inalta. Ca urmare,
preturile produselor agricole vor spori la
nivelul pretului de productie individual al
produselor obtinute pe terenurile cu cea
mai slaba fertilitate. In acest fel, sporul de
productie se transforma in produs net su-
plimentar.

In cazul in care terenul este mai aproa-
pe de piata de desfacere sau de aprovizi-
onare, efectul economic este acelasi, cu
deosebirea ca cheltuielile de productie se
reduc pe unitate de produs, nu ca urmare
a sporirii productiei pe aceeasi suprafata,
ci datorita reducerii cheltuielilor de desfa-
cere si aprovizionare.

Compozitia organica a capitalului re-
flecta raportul dintre masa mijloacelor
de productie si numarul de lucratori care
pun in miscare aceste mijloace de pro-
ductie. Compozitia organica a capitalului
reflecta nivelul dezvoltarii tehnice al unei
intreprinderi sau ramuri. In agricultura,
compozitia organica a capitalului, in ma-
joritatea cazurilor, este mai joasa decat in
industrie, ceea ce conduce la sporirea fo-
losirii muncii vii si, In consecintd, a rentei
funciare.

Sursa rentei funciare este produsul net
creat de muncitorii agricoli, iar insusirea
lui depinde de caracterul relatiilor agrare
ale modului de productie corespunzator
etapei de dezvoltare a societatii umane.

Formele de manifestare a rentei fun-
ciare. in societatea feudala existau doua
clase sociale: marii proprietari de pamant
si taranii iobagi. In decursul dezvoltarii
modului feudal de productie, renta a im-
bracat trei forme: renta in munca, speci-
fica pentru prima perioada a dezvoltarii
feudalismului, care consta in obligatia
taranului iobag de a lucra gratuit, cu pro-
priile sale unelte, pe pamantul mosierului,
un anumit numar de zile pe an. Munca
necesara si suplimentara erau, astfel, se-



Economie si finante publice

63

parate in timp si spatiu. Renta in produse
este o forma mai avansata de renta feuda-
Ia in care taranul iobag dadea mosierului
produsul net sub forma naturala. lobagul
nu mai lucra sub supravegherea directa a
mosierului, ciisi cheltuia atdat munca nece-
sara cat si munca suplimentara in propria
sa gospodadrie. Renta in bani este forma
cea mai dezvoltata, caracteristica perioa-
dei de destramare a feudalismului si de
aparitie a capitalismului, ceea ce presu-
pune vanzarea prealabila a produsului net
pe piata.

Desi renta in munca, renta in produse
si renta in bani au reprezentat diferite sta-
dii de dezvoltare a rentei feudale, ele au
coexistat mult timp. In unele cazuri, renta
feudala se platea o parte sub forma rentei
fn munca, iar o parte — sub forma rentei in
produse sau rentei in bani.

In capitalism sectorul agrar este pre-
zentat de trei clase sociale: proprietarii
funciari care detin monopolul proprieta-
tii private asupra pamantului, arendasii
care detin monopolul asupra pamantului
ca obiect al activitatii economice si mun-
citorii salariati care produc produsul net.
Aici renta reflecta relatiile economice de
insusire a produsului net intre aceste trei
clase sociale. Muncitorii salariati primesc
pentru munca necesara prestata arenda-
silor de pamant salariu, arendasii, o parte
din plusprodusul creat de supramunca

angajatilor o prezinta proprietarilor funci-
ari in forma de renta, iar ei insusesc partea
ramasa sub forma de profit.

Sunt cunoscute mai multe forme de
renta funciara. In cele ce urmeaza le vom
examina pe cele mai reprezentative: renta
diferentiala de gradul |, renta diferentiala
de gradul ll, renta absoluta si renta de mo-
nopol.

Renta diferentiala de gradul | apare ca
rezultat al deosebirilor in ceea ce priveste
fertilitatea solului si pozitia terenurilor de
pamant fata de pietele de desfacere a pro-
duselor agricole si cele de aprovizionare
cu mijloacele de productie necesare des-
fasurarii activitatii economice in agricultu-
ra. Aceste deosebiri cauzeaza inegalitati in
nivelul cheltuielilor de transport la o uni-
tate de productie agricola. l1zvorul rentei
diferentiale |, ca si al celorlalte forme de
rentd, il constituie supramunca muncito-
rilor agricoli salariati.

Mecanismul formarii rentei diferentiale
| a fost analizat de K. Marx pe baza urma-
torului exemplu. S-a presupus ca trei loturi
de pamant de aceeasi suprafata se deose-
besc prin fertilitatea lor. De aceea, desi se
investesc capitaluri de aceeasi marime,
aceste loturi dau productie diferita. Ren-
ta diferentiala | se formeaza pe terenurile
cele mai bogate si mijlocii din punctul de
vedere al fertilitatii. Cifrele cuprinse in ta-
belul 1 demonstreaza o astfel de situatie.

Tabelul 1. Mecanismul formarii rentei diferentiale I.

Loturi | Cheltu- | Profitul | Produc- | Pretul de produc- | Renta Pretul de pro- Suma
de pa- | ielide | mijlo- | tia(in | tie al unuichintal | diferen- | ductie al intregii | totald a
mant | capital ciu chinta- tiala de productii rentei

&) | |ndivi- | Depia- | '12UN | Indivi- | De pia- | diferen-
dual | g3 |chinal | gya | gy | tialel
1 100 20 4 30 30 0 120 120 0
2 100 20 5 24 30 6 120 150 30
100 20 6 20 30 10 120 180 60

Sursa. K. Marx. Capitalul, vol. lll, partea 2, p.198.
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Renta diferentiala de gradul | este in-
susita integral de proprietarul pamantului
dat temporar in arenda. Ea este caracteris-
tica tipului extensiv de dezvoltare a agri-
culturii.

Renta diferentiala de gradul Il se for-
meaza in cazul in care se fac investitii suc-
cesive de capital pe aceeasi suprafata sau
pe terenuri diferite. Aparitia sa este rezul-
tatul promovarii unei agriculturi intensive,
generate de cresterea continud a nevoilor
de consum de produse agricole ale soci-
etatii si, desigur, de realizarile in stiinta si
tehnica cultivarii plantelor si cresterii ani-
malelor.

Cheltuielile suplimentare de capital
aduc in afara de profitul mijlociu si un
supraprofit. Pana la expirarea termenului
contractului de arenda acest supraprofit
ramane la dispozitia arendasului. Atunci
insa cand se incheie un nou contract de
arenda, proprietarul funciar, stabilind o
plata de arenda sporita, isi insuseste acest
supraprofit. Renta nu coincide cu arenda.
De reguld, aceasta este mai mare deoa-
rece ea cuprinde, in afara de renta, si alte
elemente, cum ar fi: dobanda la capitalul
celui care |-a dat in arenda, diferite im-
pozite pe care le plateste proprietarului,
chirii pentru diferite constructii pe care le
foloseste arendasul, lucrari de irigare, de-
secare s. a. Desigur, marimea arendei este
rezultatul negocierilor dintre proprietarii
pamantului si arendasi.

Procesul de formare a rentei funciare Il
poate fi ilustrat astfel. Sa presupunem ca
pe un lot de pamant de calitate superioa-
ra din punctul de vedere al fertilitatii (este
vorba de lotul al treilea din tabelul 1) s-a
investit suplimentar un capital de 100 de
dolari americani. In urma acestei investitii
s-a obtinut o recolta de 7 chintale de grau.
Daca pretul de productie al unui chintal

va fi, ca si mai inainte, de 30 de dolari, pre-
tul de piata al intregii productii obtinute
de pe urma investitiei suplimentare de
capital va ajunge la 210 dolari. Pretul in-
dividual de productie al acestei productii
va fi numai de 120 de dolari. Prin urmare,
in rezultatul investitiei suplimentare de
capital apare un supraprofit egal cu 90 de
dolari, care va imbraca forma de renta di-
ferentiala Il.

Sa vedem, in continuare, ce se intam-
pla in cazul terenurilor cu cea mai scazu-
ta fertilitate sau cu pozitia cea mai nefa-
vorabila fata de pietele de desfacere sau
de aprovizionare? Vor da si acestea renta?
Daca da, cum? K. Marx a explicat ca si ele
aduc ceva. Acest ceva este renta absoluta.
Ea este insusita de proprietarii funciari de
pe toate terenurile, indiferent de fertilita-
tea si pozitia lor fata de piata de aprovizi-
onare si desfacere. Terenurile de cea mai
slaba fertilitate si cu cea mai mare distanta
de piatd, ofera posibilitatea obtinerii ren-
tei absolute datorita compozitiei organi-
ce a capitalului mai scazuta in agricultura
decat in industrie si monopolului propri-
etatii private asupra pamantului. Com-
pozitia organica mai scazuta a capitalului
determina o rata individuala a profitului
mai mare in agricultura in comparatie cu
industria, iar monopolul proprietatii priva-
te asupra pamantului, fara sa excluda con-
curenta, impiedica participarea intregului
profit produs in agricultura la formarea
ratei generale a profitului pe economie.
Ca urmare, profitul obtinut in agricultura
este mai mare decat profitul mijlociu, dife-
renta fiind incasata de proprietarul funciar
in calitate de renta absoluta ca rezultat al
monopolului proprietatii private asupra
pamantului. Urmatorul exemplu ilustrea-
za fenomenul.
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Tabelul 2. Mecanismul formarii rentei absolute.
Ramura Capitalul | Compozitia c+Vv Rata plus- | Plusvaloa- | Diferenta
economica investit organica valorii rea de plus-
cv valoare
(renta ab-
soluta)
Industrie 200 8:2 160+40 100% 40 -
Agricultura 200 6:4 120480 100% 80 + 40

Sursa. Ion Pohoata. Doctrine economice universale. Editura ,,Gh. Zane,” Iasi, 1993,

p. 214.

Exemplul poate fi inteles numai daca
se pleaca de laideea ca monopolul propri-
etatii private asupra pamantului franeaza
deplasarea libera al capitalurilor din alte
ramuri si, ca urmare, o parte a plusvalorii
create in agricultura nu participa la proce-
sul egalizarii ratei profitului. Tocmai acest
excedent de plusvaloare se transforma
in renta absoluta. Din nou este vorba de
o bariera care franeazd, dar nu stopeaza
miscarea capitalurilor in cadrul economiei
nationale. O alta parte a plusvalorii partici-
pa la egalizarea ratei profitului.

Circulatia capitalurilor intre industrie si
agricultura este greoaie, nu si imposibila.
Numai asa se explica faptul ca si in agri-
cultura are loc formarea profitului mijlociu
insusit de arendasii pamantului.

Ceea ce este necesar de retinut e ca si
in agricultura, ca si in alte ramuri (industri-
ale, comert, constructii s. a.) renta nu este
altceva decat o parte a plusvalorii crea-
te de supramunca muncitorilor salariati.
Renta absoluta este mai mare sau mica in
functie de nivelul productivitatii muncii.

Renta de monopol se obtine prin pre-
tul de monopol al anumitor produse agri-
cole care se cultiva in conditii de clima si
sol cu totul speciale si care sunt nerepro-
ductibile. De regula, aceste produse exista
in cantitati reduse si nu fac obiectul unei
cereri de masa. In acest caz, totul depinde
de intensitatea cererii, de pasiunea pentru
aceste produse, de posibilitatile de plata

ale consumatorului. Renta de monopol se
determina valoric ca diferenta, intre pretul
de monopol si pretul de productie al pro-
dusului.

Renta se obtine nu numai in agricul-
tura, ci si in alte sectoare: cel al extracti-
ei (industria miniera, petroliera, a gazului
metan s. a.) si in sectorul constructiilor.

Renta in industria extractiva si de pe
terenurile de constructii este acea parte a
produsului net care se transforma in venit
si pe care il obtine un proprietar in virtu-
tea dreptului sau de proprietate asupra
unor terenuri care, in comparatie cu altele,
ofera avantaje pe linia bogatiei zacamin-
telor, conditiilor de exploatare, pozitiei te-
ritoriale, folosite in industria extractiva si
in constructii.

Renta in industria extractiva se pre-
zinta in toate formele: renta diferentiald |,
incasata de proprietarul terenurilor mai
bogate in zacaminte extrase, ca urmare
a productivitatii muncii mai ridicate si a
cheltuielilor pe unitatea ele produs mai
mici, in comparatie cu terenurile cele mai
sarace in asemenea zacaminte, a caror ex-
tractie este totusi necesara pentru satisfa-
cerea nevoilor; renta diferentiald Il incasata
de proprietarul terenurilor pe care au fost
facute investitii succesive si al cdror ran-
dament este superior acelora care deter-
mina pretul regulator al produselor indus-
triei extractive; renta absolutd, incasata
de proprietarii tuturor terenurilor cu ase-
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menea destinatie, pe baza produsului net
mai mare creat in aceasta ramura in virtu-
tea compozitiei organice a capitalului mai
joasa decat in celelalte ramuri ale econo-
miei, indeosebi in industria prelucratoare;
renta de monopol incasata de proprietarii
terenurilor ale caror bogatii minerale sunt
deosebit de rare si cerute, avand roluri
strategice in politica economica.

Renta in industria extractiva are ten-
dinta generala de crestere intrucat zaca-
mintele cunoscute ale subsolului sunt li-
mitate, iar cresterea adancimii de la care
sunt exploatate impun cheltuieli tot mai
mari.

Renta de pe terenurile de constructii
se formeaza indeosebi pe baza deosebirii
de pozitie teritoriala in mediu urban. Sunt
cazuri cand ponderea cea mai mare in an-
samblul acestei rente este determinata
de renta de monopol, incasata in virtutea
monopolizarii unor terenuri foarte solici-
tate, situate, de regula, in centrele marilor
orase. Tendinta generald de crestere a ren-
tei de pe terenurile de constructii se da-
toreaza: sporirii populatiei urbane, maririi
capitalului incorporat solului sau plasat pe
suprafata sa (retele de apa si canalizare,
cdiferate s. a.).

Toate formele de renta isi au izvorul in
plusprodusul creat de supramunca mun-
citorilor salariati.

In legatura cu problematica rentei fun-
ciare trebuie abordat si pretul pamantului.

Pretul pamdntului. Pamantul nu este
un produs al muncii omenesti, ci un dar
al naturii. Ca si apa din izvor, ca si aerul
neimbuteliat, pamantul nu are valoare.
Cu toate acestea, in conditiile economiei
de piata, pamantul, neavand valoare, are
pret, se vinde si se cumpara la fel ca si toa-
te celelalte marfuri.

Cum se stabileste pretul pamantului?
La ce nivel? Prima incercare de stabilire a
pretului pamantului a fost intreprinsa de
economistul englez William Petty inca cu
circa 350 de ani in urma. Dupa parerea

lui, banii primiti in schimbul unui lot de
pamant trebuie sa asigure intretinerea
reprezentantilor a trei generatii: bunicul,
care aimplinit 50 de ani, fiul de 28 de ani si
nepotul de 7 ani. Potrivit statisticii, acestia
pot trdi impreuna inca 21 de ani. De aici W.
Petty trage concluzia ca pretul pamantu-
lui este suma rentelor anuale pe 21 de ani.
O astfel de definitie este corecta deoarece
pretul pamantului, intr-adevar, reprezinta
renta capitalizata pe un numar de ani ina-
inte.

Ulterior, au avut loc si alte abordari cu
privire la pretul pamantului.

In prezent, in cele mai dese cazuri, pre-
tul pamantului este definit ca fiind suma
de bani platita de catre cumparator pro-
prietarului in schimbul cedarii dreptului
de proprietate privata asupra terenului de
pamant.

Asupra formarii pretului pamantului
influenteaza mai multi factori, dintre care
cei mai importanti sunt:

- mdrimea si evolutia rentei, adica a ve-
nitului ce poate fi obtinut prin prelucrarea
terenului respectiv;

- rata dobanzii la capitalul dat cu im-
prumut, rata care influenteaza invers pro-
portional pretul pamantului. Altfel spus,
atunci cand rata dobanzii creste, pretul
pamantului tinde sa scada, deoarece po-
tentialii cumparatori prefera sa depuna
banii la banca si sa obtina in acest caz un
venit mai sporit decat cel care I-ar obtine
sub forma de rentg;

- cererea si oferta de pamant. intrucat
oferta de pamant este limitata, pretul va
fi influentat, in principal, de cererea aces-
tuia;

- cererea si oferta de produse agricole.
Acesta este un factor cu o actiune indirec-
ta asupra pretului pamantului. Oricum,
cresterea cererii la produsele agricole in-
fluenteaza pretul pamantului in sensul
sporirii acestuia si invers;

- posibilitatile de folosire alternativa a
pamantului. Daca terenul de pamant poa-
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te fiutilizat nu doar pentru cultivarea plan-
telor, ci si in alte scopuri (in constructii, in
industria miniera s. a.), pretul pamantului
respectiv va fi mai ridicat.

Desi asupra pretului pamantului influ-
enteaza mai multi factori, cei mai impor-
tanti sunt: a) marimea rentei si b) rata do-
banzii bancare.

Sa explicam acest lucru. Pentru aceasta
sa ne imaginam ca un anumit teren de pa-
mant dat in arenda aduce proprietarului
sau un venit anual de $1000. Rata doban-
zii bancare este de 5% pe an. Daca acest
teren se va vinde, pretul lui va fi egal cu
suma care, depusa la banca, va aduce o
dobanda posesorului sau egala cu suma
rentei. Exista si o formula speciala care se
foloseste in cazul determindri pretului pa-
mantului:

P, =R/d'x100%,

unde:

P - pretul pamantului;

R — marimea rentei anuale (sau mari-
mea arendei);

d' - rata anuala a dobanzii, la depozite.

Daca presupunem ca un teren agricol
dat in arenda aduce posesorului acestu-
ia un venit anual egal cu $1.000, iar rata
dobanzii este de 5% pe an, atunci pretul
pamantului va fi egal cu: (1.000/5)x100%
= $20.000.

In cazul in care rata dobanzii va scadea
pana la 4%, pretul pamantului va creste
pand la $25.000. Deci pretul pamantului
este, de fapt, renta capitalizata, adica acea
rentda care, fiind transformata in capital,
aduce posesorului banilor respectivi un
venit egal sub forma de dobanda.

Pretul pamantului are o tendinta de
crestere permanenta, cu unele mici ex-
ceptii de scurta durata. Pe parcursul unui
secol (1850-1950) pretul pamantului a
crescut in tarile Europei Occidentale de
8-10 ori. In a doua jumaétate a secolului al
XX-lea, pretul pamantului a crescut cu rit-
muri si mai mari. La sfarsitul sec. al XX-lea
pretul unui hectar de pamant agricol in

tara cu cea mai dezvoltata agricultura din
Europa - Franta — era de 30-40 mii de euro.
[8, p. 192] Pretul pamantului se stabileste
pe piata funciara.

Particularitatile mecanismului for-
marii rentei funciare in conditiile actu-
ale. Pe masura industrializarii economiilor
nationale, numarul celor ocupati in agri-
cultura si, adesea, a suprafetelor cultivate
se reduce, ceea ce denota o crestere a pro-
ductivitatii muncii. Concomitent, are loc si
scaderea ponderii agriculturii in P..B. (pro-
dusul intern brut). Aceasta reducere nu in-
seamna insa si o diminuare a importantei
acestei ramuri in dezvoltarea economico-
sociala. Agricultura a fost si rdmane ramu-
ra de baza a aprovizionarii populatiei cu
produse alimentare si a industriei prelu-
cratoare cu materie prima.

In aceste conditii, relatiile de renta se
amplifica datorita urmatoarelor aspecte:

1. Interventia masiva a statului con-
temporan in intreg mecanismul repro-
ductiei agricole, in redistribuirea valorilor
produse, in mecanismul formarii preturi-
lor, al egalizarii ratelor de profit s. a., adica
in parghiile economice care genereaza re-
latii de renta.

2.Teoria rentei a fost de la bun inceput
legata de problema randamentelor si deci
de aplicarea stiintei. in prezent, revolutia
tehnico-stiintifica ofera noi dimensiuni in-
tregii chestiuni, astfel incat relatiile agrare
includ cu necesitate pe langa factorii de
productie traditionali — munca, pamant,
capital - si stiinta.

3. Reducerea sau chiar lichidarea de-
calajelor de productivitate dintre agri-
cultura si industria tarilor dezvoltate. in
aceste conditii baza materiala a formarii
rentei absolute se reduce datoritd egaliza-
rii compozitiilor organice ale capitalurilor
dintre industrie si agricultura.

4. Una dintre problemele teoretice noi
ridicate cu acuitate de economia moder-
na este aceea a stabilirii preturilor la pro-
duse, tinand cont de mediul inconjurator
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si de cercetarea stiintifica. Or, din acest
punct de vedere, modelul pretului carac-
teristic rentei diferentiale | contine, in ge-
nere, modelul pretului resurselor care sa
tina seama de valoarea de intrebuintare
si limitarea lor, iar modelul pretului carac-
teristic rentei diferentiale Il contine in ge-
nere posibilitatea elaborarii aprofundate a
valorii si, respectiv, a pretului tehnologii-
lor ca una dintre marfurile specifice lumii
contemporane.

5. Patrunderea si extinderea progresului
tehnic in agriculturd au determinat profun-
de modificari in structura costului factori-
lor de productie. S-a accentuat reducerea
relativa a factorului munca, in schimb a
sporit capitalul. In ce priveste pamantul,
ponderea pe care o detine in structura fac-
torilor de productie a ramas neschimbata.

6. Cresterea constanta a volumului fi-
zic al factorilor de productie procurati din
afara: masini, unelte, ingrasaminte s. a. este
caracteristica agriculturii moderne. Agri-
cultura plateste tot mai scump factorii de
productie. Ca urmare a influentei conjuga-
te a celor doi factori (cresterea volumului
fizic al factorilor de productie cumparati si
cresterea preturilor produselor achizitio-
nate de agricultura), agricultura afecteaza
o parte tot mai insemnata din veniturile
pentru cheltuielile materiale de productie
, ceea ce reduce tot mai mult partea de ve-
nit net din productia agricola globala.

7.Noile fenomene si procese ce caracte-
rizeaza evolutia agriculturii contemporane
isi lasa amprenta si asupra rentei funciare.

Premisa rentei diferentiale — inegalita-
tea rezultatelor obtinute de cantitati egale
de munca si de capital pe suprafete egale
de teren — isi pastreaza pe deplin valabili-
tatea. Aceasta din doua motive: a) mentine-
rea deosebirilor privind fertilitatea naturala
si pozitia terenurilor fatd de piatd, cu toate
ca progresul productiei agricole actionea-
za in sensul reducerii lor; b) efectul inegal
al imbunatatirilor aduse agriculturii asupra
diferitelor categorii de pamant. Ca urmare,

exista toate conditiile de formare atat a ren-
tei diferentiale |, cat si a rentei diferentiale Il.

Produsul net suplimentar care se for-
meaza ca rezultat al aplicarii muncii in
conditiile naturale mai favorabile si ale
unei mai bune pozitii a terenului constituie
baza materiald a rentei diferentiale I. Renta
diferentiala care ia nastere datorita deose-
birilor existente in fertilitatea naturala a so-
lului, se manifesta sub forma rentei de ferti-
litate, iar cea datorata pozitiei geografice a
terenului, cum ar fi situarea lui fata de caile
de comunicatie, de centrele de prelucrare
si desfacere, se manifesta sub forma rentei
de pozitie. Acesteia ii corespunde agricultu-
ra de tip extensiv.

in evolutia istorica a rentei diferentia-
le |, al carui mecanism de formare tine, in
principal, de agricultura extensiva, se pot
desprinde urmatoarele etape: prima este
cea de la inceputul capitalismului, cand,
datorita caracterului extensiv al agricultu-
rii, ea avea o greutate specifica mare in an-
samblul rentei; a doua este situata cu pre-
cadere intre deceniile al IV-lea si al VlI-lea
ale secolului al XX-lea, cand importanta ei
se reduce ca urmare a scoaterii din circuitul
agricol a unor suprafete mai putin fertile
sau a extinderii actiunilor de modernizare
si dezvoltare a cdilor de comunicatie care
atenueaza deosebirile de pozitie; si a treia
cand, sub influenta crizei alimentare si de
materii prime, aria rentei diferentiale | ince-
pe sa se extinda din nou.

8. Produsul net suplimentar, care se for-
meazd ca urmare a patrunderii progresului
tehnic in agricultura prin efectuarea de in-
vestitii suplimentare in mijloace de mecani-
zare, chimizare, imbunatatiri funciare, per-
fectionarea materialului biologic si tehno-
logiilor de productie, constituie baza mate-
riald a rentei diferentiale Il. Premisa formarii
rentei diferentiale Il o constituie diferenta
de randament dintre diferitele investitii su-
plimentare de munca ce se fac pe aceeasi
suprafata de teren sau pe suprafete diferite.

Cat priveste renta diferentiala Il, desi
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conditiile ei sunt date de practicarea unei
agriculturi intensive, avand ca baza renta
diferentiala |, se afld in interdependentd cu
aceasta: diminuarea ultimei influenteaza
negativ asupra primei.

9. In ultimul timp, in tarile dezvoltate
a crescut importanta rentei diferentiale II,
atat in ansamblul rentei diferentiale, cat si
in cadrul rentei in general. Aceasta fsi ga-
seste explicatia in aparitia unor factori cu
influente contradictorii, ce genereaza noi
posibilitati de formare a supraprofiturilorin
agricultura si de transformare a lor in renta
diferentiala Il. Printre acestea se numadra:
accentuarea deosebirilor dintre ferme in
ceea ce priveste randamentul folosirii teh-
nicii noi si agrotehnicii avansate; inegalita-
tea repartitiei capitalului intre arendasi de
unde si posibilitati inegale de imbunatatiri
funciare; inegalitatea provenita din gradul
diferit al dezvoltarii agriculturii si regiuni-
lor unei tari; politica agrara promovats;
dezvoltarea unor ramuri noi; repartizarea
inegala a impozitului pe gospodarii s. a.

O consecinta a cresterii volumului si a
ponderii rentei diferentiale Il este marirea
rentei pe unitate de suprafata si ca atare
ridicarea pretului pamantului. Pamantul,
inclusiv elementele de imbunatatiri funci-
are, reprezinta in prezent o componenta
principala a capitalului agricol. intr-o serie
de tari, cele cu suprafete mici pe cap de lo-
cuitor si cu utilizare deosebit de intensiva,
capitalul funciar reprezinta aproximativ
2/3 din totalul capitalului agricol. Fenome-
nul se explica si prin cresterea valorii reale
a pamantului ca urmare a actiunii umane
exercitate in vederea sporirii fertilitatii sale,
a valorii de intrebuintare, a cererii de pa-
mant, in raport cu oferta rigida s. a.

10. Probleme deosebite se ridica actual-
mente in legatura cu renta absoluta. Dupa
cum se cunoaste, existenta acestei rente
este determinatd de doi factori:

a) monopolurile proprietatii private
asupra pamantului;

b) compozitia organica a capitalului mai

scazut in agricultura fata de cea din indus-
trie. Care este situatia in prezent? In con-
ditiile actuale constatam o patrundere tot
mai mare a progresului tehnic si in aceasta
ramura. Ca rezultat, s-a produs apropierea
compozitiei organice a capitalului din agri-
cultura cu cea din industrie. Teoretic, acest
fenomen conduce in mod inevitabil la sca-
derea, sau in cazul egalizarii compozitiei
capitalului agricol cu cea a capitalului in-
dustrial, la disparitia uneia dintre conditiile
rentei absolute.

in problema perspectivei rentei absolu-
te s-au conturat doua puncte de vedere: a)
acela dupa care renta absoluta va disparea
odata cu ridicarea compozitiei organice a
capitalului din agricultura la nivelul celei
din industrie; b) acela ce sustine ca menti-
nandu-se cauza rentei absolute — proprie-
tatea privata asupra pamantului — aceasta
nu poate sa dispara.

Desigur, existenta rentei absolute are
un caracter istoric. De fapt, ea este o ren-
ta de tip precapitalist si mentinerea ei in
conditiile actuale corespunde unei anu-
mite trepte de dezvoltare a agriculturii. Cu
toata diminuarea suferitd pana in prezent
de renta absoluta, aceasta n-a disparut. Ca
urmare, renta absoluta continua sa repre-
zinte o parte a rentei funciare in general, iar
pentru unele bogatii ale subsolului chiar
partea cea mai mare.

Odata cu apropierea agriculturii de in-
dustrie, cu concentrarea si centralizarea
pamantului si a productiei agricole in ca-
drul unor mari ferme, se creeaza conditii
de transformare a rentei absolute in renta
de monopol, adica intr-o renta bazatd pe
pretul de monopol propriu-zis.

in conditiile actuale, ca urmare a con-
centrarii si centralizarii capitalului, asistam
la o ingemanare, inglobare, intrepatrunde-
re a formelor particulare ale produsului net
intruna singura — profit de monopol.

Specificul relatiilor agrare in Repu-
blica Moldova. Este cunoscut faptul ca
problema-cheie a tuturor transformarilor
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economice si sociale o constituie inlocui-
rea sistemului relatiilor de productie exis-
tent cu altul adecvat noilor cerinte. Aceasta
problema-cheie urma sa fie solutionata si
in Republica Moldova dupa destramarea
Uniunii Sovietice.
in sistemul relatiilor de productie locul
central il ocupa relatiile de proprietate. Ti-
nand cont de aceasta, conducerea ,tanaru-
lui” stat moldovenesc a pus chiar din start
pe prim-plan problema reformarii proprie-
tatii, care a fost si continud sa fie solutiona-
ta prin deetatizarea si privatizarea mijloa-
celor de productie, inclusiv a pamantului.
Proprietatea socialista a fost inlocuita cu
proprietatea privata si cea publica. Majori-
tatea cetatenilor Republicii Moldova au de-
venit proprietari reali, fie prin deetatizarea
intreprinderilor industriale, de constructie,
transport si comert, fie prin privatizarea fon-
dului locativ de stat, fie prin atribuirea tara-
nilor a sectoarelor de pamant in contul cote-
lor de teren echivalent si al cotelor valorice.
in mediul rural au devenit proprietari
funciari 1326,7 mii de persoane cu o supra-
fata totala de 1951,1 mii ha. Unui proprie-
tar funciar i-a revenit, in medie, 1,48 ha de
teren agricol divizat in 3-4 loturi plasate la
diferite distante unul de altul. Cota valo-
rica medie s-a cifrat, respectiv, la 7800 lei.
[9, pag. 55] Ulterior, s-a demonstrat insa
ca pulverizarea fondului funciar in peste 4
mil. de parcele nu a creat conditii pentru
utilizarea rationala a terenurilor, aplicarea
metodelor avansate de prelucrare a soluri-
lor, sporirea productiei agricole. Mai mult,
atribuirea taranilor a cotelor valorice a con-
stituit, in acelasi timp, destramarea bazei
tehnico-materiale de productie prin des-
fiintarea brigazilor de masini si tractoare,
distrugerea complexelor agroindustriale
de crestere a animalelor, demolarea rete-
lei si instalatiilor de irigare, altor obiective
destinate activitatii de productie agricola.
In astfel de conditii, majoritatea deti-
natorilor de terenuri agricole nu aveau cu
ce le prelucra, decat cu sapa. Ca urmare, a

aparut emigratia masiva a fortei de mun-
ca din localitatile rurale, ceea ce a condus
la imburuienirea si imparlogirea sutelor
de mii de parcele agricole. Aceste si alte
fenomene negative, precum si atitudinea
pasiva a statului fata de sectorul agrar, au
conditionat starea de regres a agriculturii,
care continua si in prezent.

Specificul relatiilor agrare din tara noas-
tra mai include: dimensiunile limitate ale
fondului funciar agricol; suprafetele mici
ale cotelor echivalente de pamant; pon-
derea mare (peste 650 mii de hectare) a
terenurilor erodate, saline, alcaline s. a.; sla-
biciunea structurilor de organizare in agri-
cultura; lipsa capitalului necesar moderni-
zarii sectorului agrar; insuficienta informa-
tiei referitoare la cererea si oferta privind
tranzactiile cu bunuri funciare.

in astfel de conditii s-a desfasurat pro-
cesul de maturizare a relatiilor agrare in
Republica Moldova. In prezent ele au loc in
urmatoarele forme:

- tranzactii de vanzare-cumparare a te-
renurilor agricole;

- arenda loturilor de pamant;

- mostenirea terenurilor agricole;

- donatia si schimbul terenurilor agricole.

Tranzactiile de vanzare-cumparare.
In ultimii ani numarul afacerilor de vanza-
re-cumparare a terenurilor agricole este in
crestere, de la 1933 in anul 1999 la 72.000
inanul 2008.[10, pag. 23] Cu toate acestea,
suprafata terenurilor comercializate este
destul de modesta si constituie 25.034 ha,
iar suprafata medie a unui teren vandut a
constituit doar 0,08 ha.

Pretul normativ al terenurilor agricole
se calculeaza dupa urmatoarea formula:

P =SxBxT, unde:

teren

P — pretul normativ al sectorului de te-
ren agricol;

S - suprafata lotului de teren agricol
comercializat, ha;

B — bonitatea solului pe sectorul de te-
ren agricol, grade;
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T - tariful pentru calcularea pretului nor-
mativ al sectorului de teren agricol/grad-ha.

Exemplu. Indicii cadastrali ai sectoru-
lui de teren agricol care urmeaza a fi van-
dut sunt: suprafata sectorului S=1,000 ha
si bonitatea medie a solului in Republica
Moldova B=65 grade. Conform anexei la
Legea nr. 1308-XIll din 25 iulie 1997 pri-
vind pretul normativ si modul de vanza-
re-cumparare a pamantului, tariful pentru
calcularea pretului normativ T = 434,30
lei/grad-ha. In urma calculului, pretul nor-
mativ al sectorului de teren agricol P _ =
1,000x65x434,30 = 28.229,50 lei.

In cazul vanzarii-cumpararii terenurilor
agricole pretul acestora nu poate fi mai
mic decat pretul normativ al pamantului.
in majoritatea cazurilor terenurile agricole
sunt arendate pe un termen mai mic de
trei ani.Tn anul 2009, din suprafata totald a
terenurilor arendate — 825,9 mii ha, 788,6
mii ha au fost arendate pe un termen mai
mic de trei ani. [10, pag. 26]

Plata pentru arenda se determina in
functie de suprafata terenului arendat,
de relief si de marimea posibilitatilor de
a efectua lucrdrile in mod mecanizat, de
alte caracteristici ale terenului, dar nu va
constitui mai putin de 2% pe an din pretul
normativ al terenului agricol. in Republica
Moldova termenul maxim de dare in aren-
da este de 30 de ani.

Calcularea nivelului minim al platii anu-
ale pentru arenda unui sector de teren agri-
col, indiferent de faptul daca pe acest teren
sunt sau nu amplasate constructii, amena-
jari, instalatii sau plantatii multianuale, se
efectueaza conform urmatoarei formule:

P =S xBxT xM/100, unde:

a.teren

P eren — CU@Ntumul minim al platii anu-
ale pentru arenda sectorului de teren agri-
col, lei/an;

S — suprafata sectorului de teren agri-
col, ha;

B — bonitatea solului pe sectorul de te-
ren agricol, grade;

T - tariful pentru calcularea pretului
normativ al sectorului de teren agricol, lei/
grad-ha;

M — nivelul minim al platii anuale pentru
arenda sectorului de teren agricol, 2%/an.

Exemplu. Indicii cadastrali ai sectorului
de teren agricol care se transmite in aren-
da sunt: suprafata sectorului S = 5,000ha,
bonitatea medie a solului in Republica
Moldova B =65 grade, T = 434,30, M =
2%/100 an.

In urma calculdrii, cuantumul mi-
nim al plati pentru arenda va fi
5000x65x434,30x2/100 = 28.229,50 lei/an.

Este necesar de remarcat faptul ca le-
gislatia in vigoare prevede ca arenda tere-
nurilor agricole se efectueaza prin licitatie
publica.

Achitarea platii de arenda se face in
bani sau in naturd. In Republica Moldova
plata de arenda, in majoritatea cazurilor,
se efectueaza in natura. Cotasii la cotele
de teren arendate primesc, conform con-
tractelor, grau, porumb, zahar si alte pro-
duse agricole.

Aceasta reflecta nivelul nematurizat al
relatiilor de renta funciara in tara noastra.

Pretul normativ constituie punctul de
plecare in stabilirea pretului de licitatie.

Potrivit legislatiei in vigoare, proprieta-
rii terenurilor agricole private au dreptul
de a le vinde la pret liber de piata.

Conform datelor Agentiei Relatii Funci-
are si Cadastru, cele mai mari preturi la te-
renurile agricole comercializate se inregis-
treaza in Chisindu de la 10 mii pana la 300
mii lei/ha, la Balti — 9-70 mii lei/ha, Orhei
- 3-15 mii lei/ha, laloveni — 8-30 mii lei/ha,
Criuleni - 3-20 mii lei/ha. insa putem con-
stata cu fermitate ca aceste preturi sunt de
zeci de ori mai mici decat pretul unui hec-
tar de pamant din tarile Uniunii Europene.

Arenda terenurilor agricole. in an-
samblul formelor de transmitere a drep-
tului de proprietate cea mai populara este
arenda. In anul 2008, suprafata terenurilor
cu destinatie agricola arendate in Repu-
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blica Moldova a constituit 808,1 mii ha,
ceea ce reprezintd aproape 25% din fon-
dul funciar al tarii (3.384,6 mii hectare) sau
41,07% din suprafata totala a terenurilor
cu destinatie agricola. in anul 2009, supra-
fata terenurilor arendate a crescut pana
la 825.964 ha, din care 591,6 mii ha sunt
arendate de societati cu raspundere limi-
tatd, 66,0 mii ha — de gospodarii taranesti
(de fermier), 122,9 mii ha — de cooperati-
vele agricole de productie si 45,4 mii ha -
de societdti pe actiuni.

Suprafata terenurilor arendate pe un
termen mai mare de trei ani este extrem
de mica. in anul 2009, din suprafata totala
a terenurilor arendate - 825,9 mii ha, nu-
mai 37,353 mii ha au fost arendate pe un
termen mai mare de trei ani. Din acestea,
28.011 ha au fost arendate de societati cu
raspundere limitatd, 3.054 ha — de gospo-
darii taranesti (de fermier), 1785 ha — de co-
operativele agricole de productie si 4.503
ha - de societati pe actiuni.

Mostenirea terenurilor agricole.
Printre formele de transmitere a dreptu-
lui de proprietate asupra terenurilor agri-
cole mostenirea ocupa un loc important.
Aceasta forma de relatii funciare se reali-
zeaza conform testamentului (succesiune
testamentara) si in temeiul legii (succesiu-
ne legald). In cazul succesiunii testamenta-
re a terenului agricol, testatorul intocmes-
te testamentul in una dintre urmatoarele
forme:

a) olograf — scris in intregime personal,
datat si semnat de testator;

b) autentic — autentificat notarial, pre-
cum si asimilat cu cel autentificat notarial;

C) mistic — scris in intregime, datat si
semnat de testator, strans si sigilat si apoi
prezentat notarului, care aplica inscriptia
de autentificare pe plic si il semneaza im-
preuna cu testatorul.

In anul 2008, in Republica Moldova
au fost inregistrate 63.191 de cazuri de
mostenire a terenurilor agricole. Pe profil
teritorial, cele mai multe cazuri de trans-

mitere a dreptului de proprietate asupra
suprafetelor agricole au fost efectuate in
raioanele Anenii Noi, Briceni, Cahul, Ca-
useni, Comrat, Hancesti, laloveni, Falesti,
Stefan Voda s. a. [10, pag. 28]

Donatia si schimbul terenurilor
agricole. Donatia si schimbul sunt doua
forme de transmitere a dreptului de
proprietate asupra terenurilor agricole.
Schimbul este efectuat in scopul coma-
sarii parcelelor mici si consolidarea tere-
nurilor agricole. Schimbul se efectueaza
prin contract.

Fiecare parte a contractului de schimb a
terenului agricol este considerata vanzator
albunului pe carefilinstraineaza sicumpara-
tor al bunului pe care il primeste in schimb.
Asupra contractului de schimb se aplica in
modul corespunzator regulile contractului
de vanzare-cumparare. Partile contractului
de schimb al terenului agricol solicita de la
oficiul cadastral teritorial extrasul din regis-
trul bunurilor imobile si informatia privind
valoarea terenului in cauza.

in cazul in care terenurile agricole
schimbate nu au aceeasi valoare, diferen-
ta de valoare poate fi compensata printr-o
suma de bani, numita sulta, daca aceasta
este prevazuta de contract. Sulta nu poate
depasi valoarea bunului. [11] Notarii soli-
cita de la parti, la momentul autentificarii
tranzactiei, urmatoarele acte:

- titlul de proprietate;

- extrasul din registrul bunurilor imobile;

- informatia privind valoarea bunului
imobil;

- certificatul privind lipsa datoriilor la
impozitul funciar de la primdria unitatii
administrativ-teritoriale si inspectoratul
fiscal teritorial de stat;

- buletinul de identitate;

- acordul sotului sau sotiei, dupa caz.

in cazul donatiei terenului agricol,
donatorul solicita de la oficiul cadastral
teritorial extrasul din registrul bunurilor
imobiliare si informatia privind valoarea
bunului imobil.
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n anul 2009, in Republica Moldova au
fost inregistrate peste 23 mii de donatii
sau de schimb al terenurilor. [11, pag. 29]
Pe profil teritorial, cele mai multe cazuri
de donatie si schimb au avut loc in raioa-
nele Anenii Noi, Briceni, Cahul, Hancesti,
laloveni si Soroca.

Concluzii. 1. Renta funciara reprezinta
un fenomen destul de complex si contra-
dictoriu si caracterizeaza relatiile (raportu-
rile) agrare pe diferite trepte de dezvoltare
a societatii umane.

2. Renta funciara constituie o parte din
plusvaloarea creata de supramunca mun-
citorilor agricoli salariati si insusita gratuit
de marii proprietari funciari.

3. Sunt cunoscute mai multe forme de
renta funciara. Printre acestea - renta dife-
rentiala |, renta diferentiala Il si renta abso-
luta ocupand locul prioritar.

4. Pamantul este dat de natura pentru
toti. El nu reprezinta un produs al muncii
omenesti si de aceea nu are valoare. in
economia de piata insa, pamantul nea-
vand valoare, are pret, se vinde si se cum-
para ca si toate celelalte marfuri.

5. La etapa contemporana mecanismul
formarii rentei funciare are o serie de par-
ticularitati care trebuie sa fie cunoscute in

procesul elaborarii si implementarii politi-
cilor agrare.

6. Specificul relatiilor agrare in Repu-
blica Moldova este conditionat de desfa-
surarea proceselor de deetatizare si priva-
tizare si constituirea diverselor forme de
proprietate in acest sector al economiei
nationale. Relatiile agrare se afla in faza de
maturizare si se manifesta prin relatii de
vanzare-cumpdrare a terenurilor agricole,
de arendd, mostenire, donatie si schimb al
loturilor de pamant.

7. Relatiile de arenda sunt cele mai ras-
pandite si reprezinta un instrument efec-
tiv al consolidarii terenurilor agricole.

8. Cauza dezvoltarii slabe a platii in bani
pentru arenda se explica prin dezvoltarea
insuficienta a relatiilor de marfa-bani in
sectorul agricol. De asemenea, o cauza a
acestui fenomen consta in dorinta tarani-
lor de a obtine renta in natura, care, prac-
tic, in totalitate poate fi consumata in ca-
drul gospodariei. in prezent, peste tot locul
predomina renta in natura.

9. La moment, legislatia Republicii Mol-
dova nu permite cumpararea terenurilor
agricole de catre cetatenii strdini. Conside-
ram ca o astfel de situatie este foarte jus-
tificata.
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