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SUMMARY

In this article are reviewed the category nature and content of rent, premises, condi-
tions and land rent source; its manifestation’s forms; land price; land rent specific event 
in the Republic of Moldova.

Natura şi conţinutul rentei. Categoria 
economică de rentă a fost şi este cerceta-
tă cu atenţie de către specialişti în vede-
rea stabilirii semnificaţiei sale. Din aceas-
tă perspectivă este necesar să arătăm că 
de-a lungul timpului s-au constituit mai 
multe interpretări în legătură cu noţiu-
nea de rentă. În continuare vor fi analizate  
cele mai reprezentative. 

Încă în Evul Mediu, cuvântul „rentă” era 
folosit cu acelaşi înţeles ca şi tributul, birul 
sau dijma, pentru a desemna chiria plătită 
de utilizatorul unui teren ori alt bun imo-
biliar proprietarului. 

Ulterior, Toma d’Aquino (1225-1274), 
fondatorul doctrinei justiţiei sociale, con-
sidera în lucrarea sa „Suma Teologică” 
(1266) că există o anumită „justiţie dis-
tributivă,” conform căreia fiecărei stări şi 
clase sociale i se cuvin anumite drepturi şi 
obligaţii. În acest context, renta este nece-
sară pentru ca posesorii de pământ să fie 
lipsiţi de grija traiului zilnic şi să-şi poată 
ocupa timpul, potrivit „funcţiei” lor fireşti – 
cultivarea orizontului spiritual. 

Unul dintre precursorii liberalismu-
lui economic clasic, William Petty (1623-
1687), în lucrarea „Tratat asupra impozi-
telor şi contribuţiilor” (1662), considera 
renta ca reprezentând întregul surplus de 
valoare care depăşeşte cheltuielile de pro-

ducţie. El afirma că renta este un rezultat 
al supramuncii şi că o creştere a salariilor 
trebuie să conducă la o scădere a rentei.  
[1, p. 147]

Reprezentanţii gândirii economice fizi-
ocratice (etimologic, „fiziocraţie” înseam-
nă „puterea naturii”) François Quesnay 
(1694-1774), Anne Robert Turgot (1727-
1781) ş. a. au confundat renta cu întregul 
produs net, iar acesta era considerat „un 
simplu dar al naturii.” Totuşi A. Turgot a 
reuşit să se debaraseze în lucrarea sa „Re-
flexiuni asupra formării şi distribuirii bo-
găţiei” (1759) de prejudecata fiziocrată şi 
să vadă în rentă un produs al supramuncii 
muncitorilor agricoli. 

O altă semnificaţie a noţiunii de rentă 
provine de la fondatorii doctrinei libe-
ralismului economic clasic. Astfel, Adam 
Smith (1723-1790) a făcut în opera sa 
„Avuţia naţiunilor. Cercetare asupra natu-
rii şi cauzelor ei” (1776) un pas înainte faţă 
de fiziocraţi în analiza rentei. El a efectu-
at o delimitare strictă între rentă şi profit.                    
A. Smith defineşte renta ca reprezentând 
„un scăzământ din produsul muncii mun-
citorului care este încasat de proprietarul 
funciar. După A. Smith, sursa rentei, ca şi 
sursa profitului, o constituie munca neplă-
tită a muncitorului.” [2, p. 103]

A. Smith leagă apariţia rentei de apari-
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ţia proprietăţii private asupra pământului, 
ea constituind un tribut pe care îl încasea-
ză proprietarul funciar de la cei care vor să 
folosească pământul. 

David Ricardo (1772-1823), alt fonda-
tor al doctrinei liberalismului economic 
clasic, a combătut în lucrarea „Despre 
principiile economiei politice şi a impune-
rii” (1817) teza fiziocraţilor precum că ren-
ta este un dar al naturii. Pentru el renta nu 
este „marele dar al naturii […], ci o parte 
din plusprodusul creat de muncitori. Apa-
riţia rentei este o consecinţă a acaparării 
pământului în proprietate privată. [3, p. 
85]

Fondatorul doctrinei socialiste, Karl 
Marx, a definit renta funciară ca fiind o for-

mă transformată a unei părţi din plusva-
loarea creată de munca neplătită a mun-
citorului agricol şi anume – a excedentului 
de plusvaloare peste profitul mijlociu.” [4, 
p. 196]

Există şi alte definiţii ale naturii şi con-
ţinutului categoriei de rentă. Astfel, auto-
rii manualului de economie politică, Paul 
Samuelson şi William Nordhaus scriu că 

„termenul de rentă se aplică nu numai la 
pământ, ci la orice factor de producţie dis-
ponibil în cantitate limitată.” [5, p. 299]

În baza abordărilor prezentate mai sus 
şi ţinând seama de realităţile contempo-
rane, putem afirma că „renta este un venit 
pe care îl aduce cu regularitate un bun imo-
biliar (teren agricol, de construcţii, clădiri ş. 
a.) sau mobiliar (capital sub formă băneas-
că sau hârtii de valoare cu curs ferm ş. a.) şi 
care nu este legat de o activitate productivă 
a proprietarului acestora”. 

Cauzele, condiţiile şi sursa rentei 
funciare. Pentru apariţia şi existenţa ren-
tei funciare sunt necesare anumite premi-
se şi condiţii, care pot fi prezentate sche-
matic astfel:

Fig. 1. Sursa. Elaborată de autor.

Renta funciară este renta obţinută de 
pe pământurile utilizate în producţia agri-
colă. Aceasta este un plus de venit de care 
beneficiază proprietarii de pământ. Cum 
apare acest plus de venit? Cine este cre-
atorul său?

Pentru a răspunde la aceste întrebări, 
este necesar să analizăm premisele, con-
diţiile şi sursa rentei funciare prezentate în 
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fig. 1. După cum ştim, suprafeţele de pă-
mânt cu potenţial productiv sunt limitate. 
În acelaşi timp, terenurile de pământ cu o 
fertilitate sporită a solului sunt şi ele limi-
tate. Mai mult, există diferenţe între supra-
feţele de pământ privind poziţia lor faţă de 
pieţele de desfacere a produselor agricole 
şi centrele de aprovizionare. Deci terenu-
rile de pământ atrase în circuitul agricol 
sunt limitate. Ele nu sunt suficiente pentru 
acoperirea cererii de consum de produse 
agricole ale societăţii. Drept urmare, oa-
menii vor atrage în producţia agricolă şi 
terenuri cu fertilitate redusă. Acestea sunt 
premisele apariţiei rentei funciare.  

La condiţiile formării rentei funciare se 
referă, în primul rând, monopolul propri-
etăţii private asupra pământului. Proprie-
tatea privată asupra pământului asigură 
însuşirea surplusului de venit, atât în cazul 
în care stăpânii pământului îl lucrează sin-
guri cu forţe proprii, cât şi în cazul în care 
îl arendează. 

Monopolul asupra pământului ca 
obiect al activităţii economice, în condiţii-
le în care pământul este limitat ca suprafa-
ţă, exclude folosirea de către alt arendaş a 
aceleiaşi suprafeţe de teren. În consecinţă, 
dreptul de monopol se exercită în exclusi-
vitate asupra condiţiilor economice şi deci 
asupra rezultatelor obţinute pe terenurile 
arendate. 

Surplusul de venit se împarte între 
proprietarii funciari şi arendaşi în virtutea 
dreptului de proprietari privaţi. Proprieta-
rul funciar pretinde de la arendaş o rentă, 
ca plată pentru cedarea dreptului de folo-
sire a pământului pe timp limitat. Arenda-
şul urmăreşte să obţină un profit, cel pu-
ţin, egal cu cel care l-ar putea realiza ca şi 
ceilalţi întreprinzători, investind capitalul 
în alte domenii. 

Mecanismul formării preţurilor produ-
selor agricole determină ca preţul regula-
tor să fie preţul de producţie individual al 
produselor obţinute pe terenurile cu cea 
mai slabă fertilitate, dar a căror producţie 

este necesară deoarece pentru acope-
rirea nevoilor nu sunt suficiente numai 
produsele realizate pe terenurile cu fer-
tilitate medie şi foarte înaltă. Ca urmare, 
preţurile produselor agricole vor spori  la 
nivelul preţului de producţie  individual al 
produselor obţinute pe terenurile cu cea 
mai slabă fertilitate. În acest fel, sporul de 
producţie se transformă în produs net su-
plimentar. 

În cazul în care terenul este mai aproa-
pe de piaţa de desfacere sau de aprovizi-
onare, efectul economic este acelaşi, cu 
deosebirea că cheltuielile de producţie se 
reduc pe unitate de produs, nu ca urmare 
a sporirii producţiei pe aceeaşi suprafaţă, 
ci datorită reducerii cheltuielilor de desfa-
cere şi aprovizionare. 

Compoziţia organică a capitalului re-
flectă raportul dintre masa mijloacelor 
de producţie şi numărul de lucrători care 
pun în mişcare aceste mijloace de pro-
ducţie. Compoziţia organică a capitalului 
reflectă nivelul dezvoltării tehnice al unei 
întreprinderi sau ramuri. În agricultură, 
compoziţia organică a capitalului, în ma-
joritatea cazurilor, este mai joasă decât în 
industrie, ceea ce conduce la sporirea fo-
losirii muncii vii şi, în consecinţă, a rentei 
funciare.

Sursa rentei funciare este produsul net 
creat de muncitorii agricoli, iar însuşirea 
lui depinde de caracterul relaţiilor agrare 
ale modului de producţie corespunzător 
etapei de dezvoltare a societăţii umane. 

Formele de manifestare a rentei fun-
ciare. În societatea feudală existau două 
clase sociale: marii proprietari de pământ 
şi ţăranii iobagi. În decursul dezvoltării 
modului feudal de producţie, renta a îm-
brăcat trei forme: renta în muncă, speci-
fică pentru prima perioadă a dezvoltării 
feudalismului, care consta în obligaţia 
ţăranului iobag de a lucra gratuit, cu pro-
priile sale unelte, pe pământul moşierului, 
un anumit număr de zile pe an. Munca 
necesară şi suplimentară erau, astfel, se-
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parate în timp şi spaţiu. Renta în produse 
este o formă mai avansată de rentă feuda-
lă în care ţăranul iobag dădea moşierului 
produsul net sub formă naturală. Iobagul 
nu mai lucra sub supravegherea directă a 
moşierului, ci îşi cheltuia atât munca nece-
sară cât şi munca suplimentară în propria 
sa gospodărie. Renta în bani este forma 
cea mai dezvoltată, caracteristică perioa-
dei de destrămare a feudalismului şi de 
apariţie a capitalismului, ceea ce presu-
pune vânzarea prealabilă a produsului net 
pe piaţă. 

Deşi renta în muncă, renta în produse 
şi renta în bani au reprezentat diferite sta-
dii de dezvoltare a rentei feudale, ele au 
coexistat mult timp. În unele cazuri, renta 
feudală se plătea o parte sub forma rentei 
în muncă, iar o parte – sub forma rentei în 
produse sau rentei în bani. 

În capitalism sectorul agrar este pre-
zentat de trei clase sociale: proprietarii 
funciari care deţin monopolul proprietă-
ţii private asupra pământului, arendaşii 
care deţin monopolul asupra pământului 
ca obiect al activităţii economice şi mun-
citorii salariaţi care produc produsul net. 
Aici renta reflectă relaţiile economice de 
însuşire a produsului net între aceste trei 
clase sociale. Muncitorii salariaţi primesc 
pentru munca necesară prestată arenda-
şilor de pământ salariu, arendaşii, o parte 
din plusprodusul creat de supramuncă 

angajaţilor o prezintă proprietarilor funci-
ari în formă de rentă, iar ei însuşesc partea 
rămasă sub formă de profit. 

Sunt cunoscute mai multe forme de 
rentă funciară. În cele ce urmează le vom 
examina pe cele mai reprezentative: renta 
diferenţială de gradul I, renta diferenţială 
de gradul II, renta absolută şi renta de mo-
nopol. 

Renta diferenţială de gradul I apare că 
rezultat al deosebirilor în ceea ce priveşte 
fertilitatea solului şi poziţia terenurilor de 
pământ faţă de pieţele de desfacere a pro-
duselor agricole şi cele de aprovizionare 
cu mijloacele de producţie necesare des-
făşurării activităţii economice în agricultu-
ră. Aceste deosebiri cauzează inegalităţi în 
nivelul cheltuielilor de transport la o uni-
tate de producţie agricolă. Izvorul rentei 
diferenţiale I, ca şi al celorlalte forme de 
rentă, îl constituie supramunca muncito-
rilor agricoli salariaţi. 

Mecanismul formării rentei diferenţiale 
I a fost analizat de K. Marx pe baza urmă-
torului exemplu. S-a presupus că trei loturi 
de pământ de aceeaşi suprafaţă se deose-
besc prin fertilitatea lor. De aceea, deşi se 
investesc capitaluri de aceeaşi mărime, 
aceste loturi dau producţie diferită. Ren-
ta diferenţială I se formează pe terenurile 
cele mai bogate şi mijlocii din punctul de 
vedere al fertilităţii. Cifrele cuprinse în ta-
belul 1 demonstrează o astfel de situaţie.

Tabelul 1. Mecanismul formării rentei diferenţiale I.

Sursa. K. Marx. Capitalul, vol. III, partea 2, p.198.

Loturi 
de pă-
mânt

Cheltu-
ieli de 
capital

Profitul 
mijlo-

ciu

Produc-
ţia (în 

chinta-
le)

Preţul de produc-
ţie al unui chintal

Renta 
diferen-
ţială de 

la un 
chintal

Preţul de pro-
ducţie al întregii 

producţii

Suma 
totală a 
rentei 

diferen-
ţiale I

Indivi-
dual

De pia-
ţă

Indivi-
dual

De pia-
ţă

1 100 20 4 30 30 0 120 120 0

2 100 20 5 24 30 6 120 150 30

3 100 20 6 20 30 10 120 180 60
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Renta diferenţială de gradul I este în-
suşită integral de proprietarul pământului 
dat temporar în arendă. Ea este caracteris-
tică tipului extensiv de dezvoltare a agri-
culturii. 

Renta diferenţială de gradul II se for-
mează în cazul în care se fac investiţii suc-
cesive de capital pe aceeaşi suprafaţă sau 
pe terenuri diferite. Apariţia sa este rezul-
tatul promovării unei agriculturi intensive, 
generate de creşterea continuă a nevoilor 
de consum de produse agricole ale soci-
etăţii şi, desigur, de realizările în ştiinţă şi 
tehnica cultivării plantelor şi creşterii ani-
malelor. 

Cheltuielile suplimentare de capital 
aduc în afară de profitul mijlociu şi un 
supraprofit. Până la expirarea termenului 
contractului de arendă acest supraprofit 
rămâne la dispoziţia arendaşului. Atunci 
însă când se încheie un nou contract de 
arendă, proprietarul funciar, stabilind o 
plată de arendă sporită, îşi însuşeşte acest 
supraprofit. Renta nu coincide cu arenda. 
De regulă, aceasta este mai mare deoa-
rece ea cuprinde, în afară de rentă, şi alte 
elemente, cum ar fi: dobânda la capitalul 
celui care l-a dat în arendă, diferite im-
pozite pe care le plăteşte proprietarului, 
chirii pentru diferite construcţii pe care le 
foloseşte arendaşul, lucrări de irigare, de-
secare ş. a. Desigur, mărimea arendei este 
rezultatul negocierilor dintre proprietarii 
pământului şi arendaşi. 

Procesul de formare a rentei funciare II 
poate fi ilustrat astfel. Să presupunem că 
pe un lot de pământ de calitate superioa-
ră din punctul de vedere al fertilităţii (este 
vorba de lotul al treilea din tabelul 1) s-a 
investit suplimentar un capital de 100 de 
dolari americani. În urma acestei investiţii 
s-a obţinut o recoltă de 7 chintale de grâu. 
Dacă preţul de producţie al unui chintal 

va fi, ca şi mai înainte, de 30 de dolari, pre-
ţul de piaţă al întregii producţii obţinute 
de pe urmă investiţiei suplimentare de 
capital va ajunge la 210 dolari. Preţul in-
dividual de producţie al acestei producţii 
va fi numai de 120 de dolari. Prin urmare, 
în rezultatul investiţiei suplimentare de 
capital apare un supraprofit egal cu 90 de 
dolari, care va îmbrăca forma de rentă di-
ferenţială II. 

Să vedem, în continuare, ce se întâm-
plă în cazul terenurilor cu cea mai scăzu-
tă fertilitate sau cu poziţia cea mai nefa-
vorabilă faţă de pieţele de desfacere sau 
de aprovizionare? Vor da şi acestea rentă? 
Daca da, cum? K. Marx a explicat că şi ele 
aduc ceva. Acest ceva este renta absolută. 
Ea este însuşită de proprietarii funciari de 
pe toate terenurile, indiferent de fertilita-
tea şi poziţia lor faţă de piaţa de aprovizi-
onare şi desfacere. Terenurile de cea mai 
slabă fertilitate şi cu cea mai mare distanţă 
de piaţă, oferă posibilitatea obţinerii ren-
tei absolute datorită compoziţiei organi-
ce a capitalului mai scăzută în agricultură 
decât în industrie şi monopolului propri-
etăţii private asupra pământului. Com-
poziţia organică mai scăzută a capitalului 
determină o rată individuală a profitului 
mai mare în agricultură în comparaţie cu 
industria, iar monopolul proprietăţii priva-
te asupra pământului, fără să excludă con-
curenţa, împiedică participarea întregului 
profit produs în agricultură la formarea 
ratei generale a profitului pe economie. 
Ca urmare, profitul obţinut în agricultură 
este mai mare decât profitul mijlociu, dife-
renţa fiind încasată de proprietarul funciar 
în calitate de rentă absolută ca rezultat al 
monopolului proprietăţii private asupra 
pământului. Următorul exemplu ilustrea-
ză fenomenul.
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Tabelul 2. Mecanismul formării rentei absolute.

Ramura 
economică

Capitalul 
investit

Compoziţia 
organică 

C:V

C+V Rata plus-
valorii

Plusvaloa-
rea 

Diferenţa 
de plus-
valoare 

(renta ab-
solută)

Industrie 200 8:2 160+40 100% 40 -

Agricultură 200 6:4 120+80 100% 80 + 40

Sursa. Ion Pohoaţă. Doctrine economice universale. Editura „Gh. Zane,” Iaşi, 1993, 
p. 214.

Exemplul poate fi înţeles numai dacă 
se pleacă de la ideea că monopolul propri-
etăţii private asupra pământului frânează 
deplasarea liberă al capitalurilor din alte 
ramuri şi, ca urmare, o parte a plusvalorii 
create în agricultură nu participă la proce-
sul egalizării ratei profitului. Tocmai acest 
excedent de plusvaloare se transformă 
în rentă absolută. Din nou este vorba de 
o barieră care frânează, dar nu stopează 
mişcarea capitalurilor în cadrul economiei 
naţionale. O altă parte a plusvalorii partici-
pă la egalizarea ratei profitului. 

Circulaţia capitalurilor între industrie şi 
agricultură este greoaie, nu şi imposibilă. 
Numai aşa se explică faptul că şi în agri-
cultură are loc formarea profitului mijlociu 
însuşit de arendaşii pământului. 

Ceea ce este necesar de reţinut e că şi 
în agricultură, ca şi în alte ramuri (industri-
ale, comerţ, construcţii ş. a.) renta nu este 
altceva decât o parte a plusvalorii crea-
te de supramunca muncitorilor salariaţi. 
Renta absolută este mai mare sau mică în 
funcţie de nivelul productivităţii muncii. 

Renta de monopol se obţine prin pre-
ţul de monopol al anumitor produse agri-
cole care se cultivă în condiţii de climă şi 
sol cu totul speciale şi care sunt nerepro-
ductibile. De regulă, aceste produse există 
în cantităţi reduse şi nu fac obiectul unei 
cereri de masă. În acest caz, totul depinde 
de intensitatea cererii, de pasiunea pentru 
aceste produse, de posibilităţile de plată 

ale consumatorului. Renta de monopol se 
determină valoric ca diferenţă, între preţul 
de monopol şi preţul de producţie al pro-
dusului. 

Renta se obţine nu numai în agricul-
tură, ci şi în alte sectoare: cel al extracţi-
ei (industria minieră, petrolieră, a gazului 
metan ş. a.) şi în sectorul construcţiilor.

Renta în industria extractivă şi de pe 
terenurile de construcţii este acea parte a 
produsului net care se transformă în venit 
şi pe care îl obţine un proprietar în virtu-
tea dreptului său de proprietate asupra 
unor terenuri care, în comparaţie cu altele, 
oferă avantaje pe linia bogăţiei zăcămin-
telor, condiţiilor de exploatare, poziţiei te-
ritoriale, folosite în industria extractivă şi 
în construcţii.

Renta în industria extractivă se pre-
zintă în toate formele: renta diferenţială I, 
încasată de proprietarul terenurilor mai 
bogate în zăcăminte extrase, ca urmare 
a productivităţii muncii mai ridicate şi a 
cheltuielilor pe unitatea ele produs mai 
mici, în comparaţie cu terenurile cele mai 
sărace în asemenea zăcăminte, a căror ex-
tracţie este totuşi necesară pentru satisfa-
cerea nevoilor; renta diferenţială II încasată 
de proprietarul terenurilor pe care au fost 
făcute investiţii succesive şi al căror ran-
dament este superior acelora care deter-
mină preţul regulator al produselor indus-
triei extractive; renta absolută, încasată 
de proprietarii tuturor terenurilor cu ase-
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menea destinaţie, pe baza produsului net 
mai mare creat în această ramură în virtu-
tea compoziţiei organice a capitalului mai 
joasă decât în celelalte ramuri ale econo-
miei, îndeosebi în industria prelucrătoare; 
renta de monopol încasată de proprietarii 
terenurilor ale căror bogăţii minerale sunt 
deosebit de rare şi cerute, având roluri 
strategice în politica economică.

Renta în industria extractivă are ten-
dinţa generală de creştere întrucât zăcă-
mintele cunoscute ale subsolului sunt li-
mitate, iar creşterea adâncimii de la care 
sunt exploatate impun cheltuieli tot mai 
mari.

Renta de pe terenurile de construcţii 
se formează îndeosebi pe baza deosebirii 
de poziţie teritorială în mediu urban. Sunt 
cazuri când ponderea cea mai mare în an-
samblul acestei rente este determinată 
de renta de monopol, încasată în virtutea 
monopolizării unor terenuri foarte solici-
tate, situate, de regulă, în centrele marilor 
oraşe. Tendinţa generală de creştere a ren-
tei de pe terenurile de construcţii se da-
torează: sporirii populaţiei urbane, măririi 
capitalului încorporat solului sau plasat pe 
suprafaţa sa (reţele de apă şi canalizare, 
căi ferate ş. a.).

Toate formele de rentă îşi au izvorul în 
plusprodusul creat de supramunca mun-
citorilor salariaţi. 

În legătură cu problematica rentei fun-
ciare trebuie abordat şi preţul pământului. 

Preţul pământului. Pământul nu este 
un produs al muncii omeneşti, ci un dar 
al naturii. Ca şi apa din izvor, ca şi aerul 
neîmbuteliat, pământul nu are valoare. 
Cu toate acestea, în condiţiile economiei 
de piaţă, pământul, neavând valoare, are 
preţ, se vinde şi se cumpără la fel ca şi toa-
te celelalte mărfuri. 

Cum se stabileşte preţul pământului? 
La ce nivel? Prima încercare de stabilire a 
preţului pământului a fost întreprinsă de 
economistul englez William Petty încă cu 
circa 350 de ani în urmă. După părerea 

lui, banii primiţi în schimbul unui lot de 
pământ trebuie să asigure întreţinerea 
reprezentanţilor a trei generaţii: bunicul, 
care a împlinit 50 de ani, fiul de 28 de ani şi 
nepotul de 7 ani. Potrivit statisticii, aceştia 
pot trăi împreună încă 21 de ani. De aici W. 
Petty trage concluzia că preţul pământu-
lui este suma rentelor anuale pe 21 de ani. 
O astfel de definiţie este corectă deoarece 
preţul pământului, într-adevăr, reprezintă 
renta capitalizată pe un număr de ani îna-
inte. 

Ulterior, au avut loc şi alte abordări cu 
privire la preţul pământului. 

În prezent, în cele mai dese cazuri, pre-
ţul pământului este definit ca fiind suma 
de bani plătită de către cumpărător pro-
prietarului în schimbul cedării dreptului 
de proprietate privată asupra terenului de 
pământ. 

Asupra formării preţului pământului 
influenţează mai mulţi factori, dintre care 
cei mai importanţi sunt: 

- mărimea şi evoluţia rentei, adică a ve-
nitului ce poate fi obţinut prin prelucrarea 
terenului respectiv;

- rata dobânzii la capitalul dat cu îm-
prumut, rată care influenţează invers pro-
porţional preţul pământului. Altfel spus, 
atunci când rata dobânzii creşte, preţul 
pământului tinde să scadă, deoarece po-
tenţialii cumpărători preferă să depună 
banii la bancă şi să obţină în acest caz un 
venit mai sporit decât cel care l-ar obţine 
sub formă de rentă;

- cererea şi oferta de pământ. Întrucât 
oferta de pământ este limitată, preţul va 
fi influenţat, în principal, de cererea aces-
tuia;

- cererea şi oferta de produse agricole. 
Acesta este un factor cu o acţiune indirec-
tă asupra preţului pământului. Oricum, 
creşterea cererii la produsele agricole in-
fluenţează preţul pământului în sensul 
sporirii acestuia şi invers;

- posibilităţile de folosire alternativă a 
pământului. Dacă terenul de pământ poa-
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te fi utilizat nu doar pentru cultivarea plan-
telor, ci şi în alte scopuri (în construcţii, în 
industria minieră ş. a.), preţul pământului 
respectiv va fi mai ridicat. 

Deşi asupra preţului pământului influ-
enţează mai mulţi factori, cei mai impor-
tanţi sunt: a) mărimea rentei şi b) rata do-
bânzii bancare. 

Să explicăm acest lucru. Pentru aceasta 
să ne imaginăm că un anumit teren de pă-
mânt dat în arendă aduce proprietarului 
său un venit anual de $1000. Rata dobân-
zii bancare este de 5% pe an. Dacă acest 
teren se va vinde, preţul lui va fi egal cu 
suma care, depusă la bancă, va aduce o 
dobândă posesorului său egală cu suma 
rentei. Există şi o formulă specială care se 
foloseşte în cazul determinări preţului pă-
mântului:

Pp = R/d1x100%,
unde:
Pp – preţul pământului;
R – mărimea rentei anuale (sau mări-

mea arendei);
d1 – rata anuală a dobânzii, la depozite. 
Dacă presupunem că un teren agricol 

dat în arendă aduce posesorului acestu-
ia un venit anual egal cu $1.000, iar rata 
dobânzii este de 5% pe an, atunci preţul 
pământului va fi egal cu: (1.000/5)x100% 
= $20.000. 

În cazul în care rata dobânzii va scădea  
până la 4%, preţul pământului va creşte 
până la $25.000. Deci preţul pământului 
este, de fapt, renta capitalizată, adică acea 
rentă care, fiind transformată în capital, 
aduce posesorului banilor respectivi un 
venit egal sub formă de dobândă. 

Preţul pământului are o tendinţă de 
creştere permanentă, cu unele mici ex-
cepţii de scurtă durată. Pe parcursul unui 
secol (1850-1950) preţul pământului a 
crescut în ţările Europei Occidentale de 
8-10 ori. În a doua jumătate a secolului al 
XX-lea, preţul pământului a crescut cu rit-
muri şi mai mari. La sfârşitul sec. al XX-lea 
preţul unui hectar de pământ agricol în 

ţara cu cea mai dezvoltată agricultură din 
Europa – Franţa – era de 30-40 mii de euro. 
[8, p. 192] Preţul pământului se stabileşte 
pe piaţa funciară. 

Particularităţile mecanismului for-
mării rentei funciare în condiţiile actu-
ale. Pe măsura industrializării economiilor 
naţionale, numărul celor ocupaţi în agri-
cultură şi, adesea, a suprafeţelor cultivate 
se reduce, ceea ce denotă o creştere a pro-
ductivităţii muncii. Concomitent, are loc şi 
scăderea ponderii agriculturii în P.I.B. (pro-
dusul intern brut). Această reducere nu în-
seamnă însă şi o diminuare a importanţei 
acestei ramuri în dezvoltarea economico-
socială. Agricultura a fost şi rămâne  ramu-
ra de bază a aprovizionării populaţiei cu 
produse alimentare şi a industriei prelu-
crătoare cu materie primă. 

În aceste condiţii, relaţiile de rentă se 
amplifică datorită următoarelor aspecte: 

1. Intervenţia masivă a statului con-
temporan în întreg mecanismul repro-
ducţiei agricole, în redistribuirea valorilor 
produse, în mecanismul formării preţuri-
lor, al egalizării ratelor de profit ş. a., adică 
în pârghiile economice care generează re-
laţii de rentă. 

2. Teoria rentei a fost de la bun început 
legată de problema randamentelor şi deci 
de aplicarea ştiinţei. În prezent, revoluţia 
tehnico-ştiinţifică oferă noi dimensiuni în-
tregii chestiuni, astfel încât relaţiile agrare 
includ cu necesitate pe lângă factorii de 
producţie tradiţionali – muncă, pământ, 
capital – şi ştiinţa. 	

3. Reducerea sau chiar lichidarea de-
calajelor de productivitate dintre agri-
cultură şi industria ţărilor dezvoltate. În 
aceste condiţii baza materială a formării 
rentei absolute se reduce datorită egaliză-
rii compoziţiilor organice ale capitalurilor 
dintre industrie şi agricultură.	

4. Una dintre problemele teoretice noi 
ridicate cu acuitate de economia moder-
nă este aceea a stabilirii preturilor la pro-
duse, ţinând cont de mediul înconjurător 
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şi de cercetarea ştiinţifică. Or, din acest 
punct de vedere, modelul preţului carac-
teristic rentei diferenţiale I conţine, în ge-
nere, modelul preţului resurselor care să 
ţină seama de valoarea de întrebuinţare 
şi limitarea lor, iar modelul preţului carac-
teristic rentei diferenţiale II conţine în ge-
nere posibilitatea elaborării aprofundate a 
valorii şi, respectiv, a preţului tehnologii-
lor ca una dintre mărfurile specifice lumii 
contemporane.

5. Pătrunderea şi extinderea progresului 
tehnic în agricultură au determinat profun-
de modificări în structura costului factori-
lor de producţie. S-a accentuat reducerea 
relativă a factorului muncă, în schimb a 
sporit capitalul. În ce priveşte pământul, 
ponderea pe care o deţine în  structura fac-
torilor de producţie a rămas neschimbată.

6. Creşterea constantă a volumului fi-
zic al factorilor de producţie procuraţi din 
afară: maşini, unelte, îngrăşăminte ş. a. este 
caracteristică agriculturii moderne. Agri-
cultura  plăteşte tot mai  scump factorii de 
producţie. Ca urmare a influenţei conjuga-
te a celor doi factori (creşterea volumului 
fizic al factorilor de producţie cumpăraţi şi 
creşterea preţurilor produselor achiziţio-
nate de agricultură), agricultura afectează 
o parte tot mai însemnată din veniturile 
pentru cheltuielile materiale de producţie 
, ceea ce reduce tot mai mult partea de ve-
nit net din producţia agricolă globală.

7. Noile fenomene şi procese ce caracte-
rizează evoluţia agriculturii contemporane 
îşi lasă amprenta şi asupra rentei funciare.

Premisa rentei diferenţiale — inegalita-
tea rezultatelor obţinute de cantităţi egale 
de muncă şi de capital pe suprafeţe egale 
de teren — îşi păstrează pe deplin valabili-
tatea. Aceasta din două motive: a) menţine-
rea deosebirilor privind fertilitatea naturală 
şi poziţia terenurilor faţă de piaţă, cu toate 
că progresul producţiei agricole acţionea-
ză în sensul reducerii lor; b) efectul inegal 
al îmbunătăţirilor aduse agriculturii asupra 
diferitelor categorii de pământ. Ca urmare, 

există toate condiţiile de formare atât a ren-
tei diferenţiale I, cât şi a rentei diferenţiale II.

Produsul net suplimentar care se for-
mează ca rezultat al aplicării muncii în 
condiţiile naturale mai favorabile şi ale 
unei mai bune poziţii a terenului constituie 
baza materială a rentei diferenţiale I. Renta 
diferenţială care ia naştere datorită deose-
birilor existente în fertilitatea naturală a so-
lului, se manifestă sub forma rentei de ferti-
litate, iar cea datorată poziţiei geografice a 
terenului, cum ar fi situarea lui faţă de căile 
de comunicaţie, de centrele de prelucrare 
şi desfacere, se manifestă sub forma rentei 
de poziţie. Acesteia îi corespunde agricultu-
ra de tip extensiv.

În evoluţia istorică a rentei diferenţia-
le I, al cărui mecanism de formare ţine, în 
principal, de agricultura extensivă, se pot 
desprinde următoarele etape: prima este 
cea de la începutul capitalismului, când, 
datorită caracterului extensiv al agricultu-
rii, ea avea o greutate specifică mare în an-
samblul rentei; a doua este situată cu pre-
cădere între deceniile al IV-lea şi al VII-lea 
ale secolului al XX-lea, când importanţa ei 
se reduce ca urmare a scoaterii din circuitul 
agricol a unor suprafeţe mai puţin fertile 
sau a extinderii acţiunilor de modernizare 
şi dezvoltare a căilor de comunicaţie care 
atenuează deosebirile de poziţie; şi a treia 
când, sub influenţa crizei alimentare şi de 
materii prime, aria rentei diferenţiale I înce-
pe să se extindă din nou.

8. Produsul net suplimentar, care se for-
mează ca urmare a pătrunderii progresului 
tehnic în agricultură prin efectuarea de in-
vestiţii suplimentare în mijloace de mecani-
zare, chimizare, îmbunătăţiri funciare, per-
fecţionarea materialului biologic şi tehno-
logiilor de producţie, constituie baza mate-
rială a rentei diferenţiale II. Premisa formării 
rentei diferenţiale II o constituie diferenţa 
de randament dintre diferitele investiţii su-
plimentare de muncă ce se fac pe aceeaşi 
suprafaţă de teren sau pe suprafeţe diferite.

Cât priveşte renta diferenţială II, deşi 
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condiţiile ei sunt date de practicarea unei 
agriculturi intensive, având ca bază renta 
diferenţială I, se află în interdependenţă cu 
aceasta: diminuarea ultimei influenţează 
negativ asupra primei.

9. În ultimul timp, în ţările dezvoltate 
a crescut importanţa rentei diferenţiale II, 
atât în ansamblul rentei diferenţiale, cât şi 
în cadrul rentei în general. Aceasta îşi gă-
seşte explicaţia în apariţia unor factori cu 
influenţe contradictorii, ce generează noi 
posibilităţi de formare a supraprofiturilor în 
agricultură şi de transformare a lor în rentă 
diferenţială II. Printre acestea se numără: 
accentuarea deosebirilor dintre ferme în 
ceea ce priveşte randamentul folosirii teh-
nicii noi şi agrotehnicii avansate; inegalita-
tea repartiţiei capitalului între arendaşi de 
unde şi posibilităţi inegale de îmbunătăţiri 
funciare; inegalitatea provenită din gradul 
diferit al dezvoltării agriculturii şi regiuni-
lor unei ţări; politica agrară promovată; 
dezvoltarea unor ramuri noi; repartizarea 
inegală a impozitului pe gospodării ş. a.

O consecinţă a creşterii volumului şi a 
ponderii rentei diferenţiale II este mărirea 
rentei pe unitate de suprafaţă şi ca atare 
ridicarea preţului pământului. Pământul, 
inclusiv elementele de îmbunătăţiri funci-
are, reprezintă în prezent o componentă 
principală a capitalului agricol. Într-o serie 
de ţări, cele cu suprafeţe mici pe cap de lo-
cuitor şi cu utilizare deosebit de intensivă, 
capitalul funciar reprezintă aproximativ 
2/3 din totalul capitalului agricol. Fenome-
nul se explică şi prin creşterea valorii reale 
a pământului ca urmare a acţiunii umane 
exercitate în vederea sporirii fertilităţii sale, 
a valorii de întrebuinţare, a cererii de pă-
mânt, în raport cu oferta rigidă ş. a.

10. Probleme deosebite se ridică actual-
mente în legătură cu renta absolută. După 
cum se cunoaşte, existenţa acestei rente 
este determinată de doi factori:

a) monopolurile proprietăţii private 
asupra pământului;

b) compoziţia organică a capitalului mai 

scăzut în agricultură faţă de cea din indus-
trie. Care este situaţia în prezent? În con-
diţiile actuale constatăm o pătrundere tot 
mai mare a progresului tehnic şi în această 
ramură. Ca rezultat, s-a produs apropierea 
compoziţiei organice a capitalului din agri-
cultură cu cea din industrie. Teoretic, acest 
fenomen conduce în mod inevitabil la scă-
derea, sau în cazul egalizării compoziţiei 
capitalului agricol cu cea a capitalului in-
dustrial, la dispariţia uneia dintre condiţiile 
rentei absolute.

În problema perspectivei rentei absolu-
te s-au conturat două puncte de vedere: a) 
acela după care renta absolută va dispărea 
odată cu ridicarea compoziţiei organice a 
capitalului din agricultură la nivelul celei 
din industrie; b) acela ce susţine că menţi-
nându-se cauza rentei absolute – proprie-
tatea privată asupra pământului – aceasta 
nu poate să dispară.

Desigur, existenţa rentei absolute are 
un caracter istoric. De fapt, ea este o ren-
tă de tip precapitalist şi menţinerea ei în 
condiţiile actuale corespunde unei anu-
mite trepte de dezvoltare a agriculturii. Cu 
toată diminuarea suferită până în prezent 
de renta absolută, aceasta n-a dispărut. Ca 
urmare, renta absolută continuă să repre-
zinte o parte a rentei funciare în general, iar 
pentru unele bogăţii ale subsolului chiar 
partea cea mai mare.

Odată cu apropierea agriculturii de in-
dustrie, cu concentrarea şi centralizarea 
pământului şi a producţiei agricole în ca-
drul unor mari ferme, se creează condiţii 
de transformare a rentei absolute în renta 
de monopol, adică într-o rentă bazată pe 
preţul de monopol propriu-zis. 

În condiţiile actuale, ca urmare a con-
centrării şi centralizării capitalului, asistăm 
la o îngemănare, înglobare, întrepătrunde-
re a formelor particulare ale produsului net 
întruna singură –  profit de monopol.

Specificul relaţiilor agrare în Repu-
blica Moldova. Este cunoscut faptul că 
problema-cheie a tuturor transformărilor 
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economice şi sociale o constituie înlocui-
rea sistemului relaţiilor de producţie exis-
tent cu altul adecvat noilor cerinţe. Această 
problemă-cheie urma să fie soluţionată şi 
în Republica Moldova după destrămarea 
Uniunii Sovietice. 

În sistemul relaţiilor de producţie locul 
central îl ocupă relaţiile de proprietate. Ţi-
nând cont de aceasta, conducerea „tânăru-
lui” stat moldovenesc a pus chiar din start 
pe prim-plan problema reformării proprie-
tăţii, care a fost şi continuă să fie soluţiona-
tă prin deetatizarea şi privatizarea mijloa-
celor de producţie, inclusiv a pământului. 

Proprietatea socialistă a fost înlocuită cu 
proprietatea privată şi cea publică. Majori-
tatea cetăţenilor Republicii Moldova au de-
venit proprietari reali, fie prin deetatizarea 
întreprinderilor industriale, de construcţie, 
transport şi comerţ, fie prin privatizarea fon-
dului locativ de stat, fie prin atribuirea ţăra-
nilor a sectoarelor de pământ în contul cote-
lor de teren echivalent şi al cotelor valorice. 

În mediul rural au devenit proprietari 
funciari 1326,7 mii de persoane cu o supra-
faţă totală de 1951,1 mii ha. Unui proprie-
tar funciar i-a revenit, în medie, 1,48 ha de 
teren agricol divizat în 3-4 loturi plasate la 
diferite distanţe unul de altul. Cota valo-
rică medie s-a cifrat, respectiv, la 7800 lei. 
[9, pag. 55] Ulterior, s-a demonstrat însă 
că pulverizarea fondului funciar în peste 4 
mil. de parcele nu a creat condiţii pentru 
utilizarea raţională a terenurilor, aplicarea 
metodelor avansate de prelucrare a soluri-
lor, sporirea producţiei agricole. Mai mult, 
atribuirea ţăranilor a cotelor valorice a con-
stituit, în acelaşi timp, destrămarea bazei 
tehnico-materiale de producţie prin des-
fiinţarea brigăzilor de maşini şi tractoare, 
distrugerea complexelor agroindustriale 
de creştere a animalelor, demolarea reţe-
lei şi instalaţiilor de irigare, altor obiective 
destinate activităţii de producţie agricolă.

În astfel de condiţii, majoritatea deţi-
nătorilor de terenuri agricole nu aveau cu 
ce le prelucra, decât cu sapa. Ca urmare, a 

apărut emigraţia masivă a forţei de mun-
că din localităţile rurale, ceea ce a condus 
la îmburuienirea şi împârlogirea sutelor 
de mii de parcele agricole. Aceste şi alte 
fenomene negative, precum şi atitudinea 
pasivă a statului faţă de sectorul agrar, au 
condiţionat starea de regres a agriculturii, 
care continuă şi în prezent. 

Specificul relaţiilor agrare din ţara noas-
tră mai include: dimensiunile limitate ale 
fondului funciar agricol; suprafeţele mici 
ale cotelor echivalente de pământ; pon-
derea mare (peste 650 mii de hectare) a 
terenurilor erodate, saline, alcaline ş. a.; slă-
biciunea structurilor de organizare în agri-
cultură; lipsa capitalului necesar moderni-
zării sectorului agrar; insuficienţa informa-
ţiei referitoare la cererea  şi oferta privind 
tranzacţiile cu bunuri funciare. 

În astfel de condiţii s-a desfăşurat pro-
cesul de maturizare a relaţiilor agrare în 
Republica Moldova. În prezent ele au loc în 
următoarele forme: 

- tranzacţii de vânzare-cumpărare a te-
renurilor agricole;

- arenda loturilor de pământ;
- moştenirea terenurilor agricole;
- donaţia şi schimbul terenurilor agricole. 
Tranzacţiile de vânzare-cumpărare. 

În ultimii ani numărul afacerilor de vânza-
re-cumpărare a terenurilor agricole este în 
creştere, de la 1933 în anul 1999 la 72.000 
în anul 2008. [10, pag. 23] Cu toate acestea, 
suprafaţa terenurilor comercializate este 
destul de modestă şi constituie 25.034 ha, 
iar suprafaţa medie a unui teren vândut a 
constituit doar 0,08 ha.

Preţul normativ al terenurilor agricole 
se calculează după următoarea formulă: 

Pteren = SxBxT,  unde:

P – preţul normativ al sectorului de te-
ren agricol;

S – suprafaţa lotului de teren agricol 
comercializat, ha;

B – bonitatea solului pe sectorul de te-
ren agricol, grade;
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T – tariful pentru calcularea preţului nor-
mativ al sectorului de teren agricol/grad-ha. 

Exemplu. Indicii cadastrali ai sectoru-
lui de teren agricol care urmează a fi vân-
dut sunt: suprafaţa sectorului S=1,000 ha 
şi bonitatea medie a solului în Republica 
Moldova B=65 grade. Conform anexei la 
Legea nr. 1308-XIII din 25 iulie 1997 pri-
vind preţul normativ şi modul de vânza-
re-cumpărare a pământului, tariful pentru 
calcularea preţului normativ T = 434,30 
lei/grad-ha. În urma calculului, preţul nor-
mativ al sectorului de teren agricol Pteren = 
1,000x65x434,30 = 28.229,50 lei. 

În cazul vânzării-cumpărării terenurilor 
agricole preţul acestora nu poate fi mai 
mic decât preţul normativ al pământului. 
În majoritatea cazurilor terenurile agricole 
sunt arendate pe un termen mai mic de 
trei ani. În anul 2009, din suprafaţa totală a 
terenurilor arendate – 825,9 mii ha, 788,6 
mii ha au fost arendate pe un termen mai 
mic de trei ani. [10, pag. 26]

Plata pentru arendă se determină în 
funcţie de suprafaţa terenului arendat, 
de relief şi de mărimea posibilităţilor de 
a efectua lucrările în mod mecanizat, de 
alte caracteristici ale terenului, dar nu va 
constitui mai puţin de 2% pe an din preţul 
normativ al terenului agricol. În Republica 
Moldova termenul maxim de dare în aren-
dă este de 30 de ani.

Calcularea nivelului minim al plăţii anu-
ale pentru arenda unui sector de teren agri-
col, indiferent de faptul dacă pe acest teren 
sunt sau nu amplasate construcţii, amena-
jări, instalaţii sau plantaţii multianuale, se 
efectuează conform următoarei formule:

Pa.teren = S x B x T x M/100, unde:

Pa.teren – cuantumul minim al plăţii anu-
ale pentru arenda sectorului de teren agri-
col, lei/an; 

S – suprafaţa sectorului de teren agri-
col, ha;

B – bonitatea solului pe sectorul de te-
ren agricol, grade;

T – tariful pentru calcularea preţului 
normativ al sectorului de teren agricol, lei/
grad-ha;

M – nivelul minim al plăţii anuale pentru 
arenda sectorului de teren agricol, 2%/an.

Exemplu. Indicii cadastrali ai sectorului 
de teren agricol care se transmite în aren-
dă sunt: suprafaţa sectorului S = 5,000ha, 
bonitatea medie a solului în Republica 
Moldova B =65 grade, T = 434,30, M = 
2%/100 an. 

În urma calculării, cuantumul mi-
nim al plăţii pentru arendă va fi: 
5000x65x434,30x2/100 = 28.229,50 lei/an.

Este necesar de remarcat faptul că le-
gislaţia în vigoare prevede că arenda tere-
nurilor agricole se efectuează prin licitaţie 
publică. 

Achitarea plăţii de arendă se face în 
bani sau în natură. În Republica Moldova 
plata de arendă, în majoritatea cazurilor, 
se efectuează în natură. Cotaşii la cotele 
de teren arendate primesc, conform con-
tractelor, grâu, porumb, zahăr şi alte pro-
duse agricole. 

Aceasta reflectă nivelul nematurizat al 
relaţiilor de rentă funciară în ţara noastră. 

Preţul normativ constituie punctul de 
plecare în stabilirea preţului de licitaţie. 

Potrivit legislaţiei în vigoare, proprieta-
rii terenurilor agricole private au dreptul 
de a le vinde la preţ liber de piaţă. 

Conform datelor Agenţiei Relaţii Funci-
are şi Cadastru, cele mai mari preţuri la te-
renurile agricole comercializate se înregis-
trează în Chişinău de la 10 mii până la 300 
mii lei/ha, la Bălţi – 9-70 mii lei/ha, Orhei 
– 3-15 mii lei/ha, Ialoveni – 8-30 mii lei/ha, 
Criuleni – 3-20 mii lei/ha. Însă putem con-
stata cu fermitate că aceste preţuri sunt de 
zeci de ori mai mici decât preţul unui hec-
tar de pământ din ţările Uniunii Europene. 

Arenda terenurilor agricole. În an-
samblul formelor de transmitere a drep-
tului de proprietate cea mai populară este 
arenda. În anul 2008, suprafaţa terenurilor 
cu destinaţie agricolă arendate în Repu-
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blica Moldova a constituit 808,1 mii ha, 
ceea ce reprezintă aproape 25% din fon-
dul funciar al ţării (3.384,6 mii hectare) sau 
41,07% din suprafaţa totală a terenurilor 
cu destinaţie agricolă. În anul 2009, supra-
faţa terenurilor arendate a crescut până 
la 825.964 ha, din care 591,6 mii ha sunt 
arendate de societăţi cu răspundere limi-
tată, 66,0 mii ha – de gospodării ţărăneşti 
(de fermier), 122,9 mii ha – de cooperati-
vele agricole de producţie şi 45,4 mii ha – 
de societăţi pe acţiuni.

Suprafaţa terenurilor arendate pe un 
termen mai mare de trei ani este extrem 
de mică. În anul 2009, din suprafaţa totală 
a terenurilor arendate – 825,9 mii ha, nu-
mai 37,353 mii ha au fost arendate pe un 
termen mai mare de trei ani. Din acestea, 
28.011 ha au fost arendate de societăţi cu 
răspundere limitată, 3.054 ha – de gospo-
dării ţărăneşti (de fermier), 1785 ha – de co-
operativele agricole de producţie şi 4.503 
ha – de societăţi pe acţiuni.

Moştenirea terenurilor agricole. 
Printre formele de transmitere a dreptu-
lui de proprietate asupra terenurilor agri-
cole moştenirea ocupă un loc important. 
Această formă de relaţii funciare se reali-
zează conform testamentului (succesiune 
testamentară) şi în temeiul legii (succesiu-
ne legală). În cazul succesiunii testamenta-
re a terenului agricol, testatorul întocmeş-
te testamentul în una dintre următoarele 
forme:

a) olograf – scris în întregime personal, 
datat şi semnat de testator;

b) autentic – autentificat notarial, pre-
cum şi asimilat cu cel autentificat notarial;

c) mistic – scris în întregime, datat şi 
semnat de testator, strâns şi sigilat şi apoi 
prezentat notarului, care aplică inscripţia 
de autentificare pe plic şi îl semnează îm-
preună cu testatorul. 

În anul 2008, în Republica Moldova 
au fost înregistrate 63.191 de cazuri de 
moştenire a terenurilor agricole. Pe profil 
teritorial, cele mai multe cazuri de trans-

mitere a dreptului de proprietate asupra 
suprafeţelor agricole au fost efectuate în 
raioanele Anenii Noi, Briceni, Cahul, Că-
uşeni, Comrat, Hânceşti, Ialoveni, Făleşti, 
Ştefan Vodă ş. a. [10, pag. 28]

Donaţia şi schimbul terenurilor 
agricole. Donaţia şi schimbul sunt două 
forme de transmitere a dreptului de 
proprietate asupra  terenurilor agricole. 
Schimbul este efectuat în scopul coma-
sării parcelelor mici şi consolidarea tere-
nurilor agricole. Schimbul se efectuează 
prin contract. 

Fiecare parte a contractului de schimb a 
terenului agricol este considerată vânzător 
al bunului pe care îl înstrăinează şi cumpără-
tor al bunului pe care îl primeşte în schimb. 
Asupra contractului de schimb se aplică în 
modul corespunzător regulile contractului 
de vânzare-cumpărare. Părţile contractului 
de schimb al terenului agricol solicită de la 
oficiul cadastral teritorial extrasul din regis-
trul bunurilor imobile şi informaţia privind 
valoarea terenului în cauză. 

În cazul în care terenurile agricole 
schimbate nu au aceeaşi valoare, diferen-
ţa de valoare poate fi compensată printr-o 
sumă de bani, numită sultă, dacă aceasta 
este prevăzută de contract. Sulta nu poate 
depăşi valoarea bunului. [11] Notarii soli-
cită de la părţi, la momentul autentificării 
tranzacţiei, următoarele acte:

- titlul de proprietate;
- extrasul din registrul bunurilor imobile;
- informaţia privind valoarea bunului 

imobil;
- certificatul privind lipsa datoriilor la 

impozitul funciar de la primăria unităţii 
administrativ-teritoriale şi inspectoratul 
fiscal teritorial de stat;

- buletinul de identitate;
- acordul soţului sau soţiei, după caz.
În cazul donaţiei terenului agricol, 

donatorul solicită de la oficiul cadastral 
teritorial extrasul din registrul bunurilor 
imobiliare şi informaţia privind valoarea 
bunului imobil. 
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În anul 2009, în Republica Moldova au 
fost înregistrate peste 23 mii de donaţii 
sau de schimb al terenurilor. [11, pag. 29] 
Pe profil teritorial, cele mai multe cazuri 
de donaţie şi schimb au avut loc în raioa-
nele Anenii Noi, Briceni, Cahul, Hânceşti, 
Ialoveni şi Soroca. 

Concluzii. 1. Renta funciară reprezintă 
un fenomen destul de complex şi contra-
dictoriu şi caracterizează relaţiile (raportu-
rile) agrare pe diferite trepte de dezvoltare 
a societăţii umane. 

2. Renta funciară constituie o parte din 
plusvaloarea creată de supramunca mun-
citorilor agricoli salariaţi şi însuşită gratuit 
de marii proprietari funciari. 

3. Sunt cunoscute mai multe forme de 
rentă funciară. Printre acestea - renta dife-
renţială I, renta diferenţială II şi renta abso-
lută ocupând locul prioritar.

4. Pământul este dat de natură pentru 
toţi. El nu reprezintă un produs al muncii 
omeneşti şi de aceea nu are valoare. În 
economia de piaţă însă, pământul nea-
vând valoare, are preţ, se vinde şi se cum-
pără ca şi toate celelalte mărfuri. 

5. La etapa contemporană mecanismul 
formării rentei funciare are o serie de par-
ticularităţi care trebuie să fie cunoscute în 

procesul elaborării şi implementării politi-
cilor agrare. 

6. Specificul relaţiilor agrare în Repu-
blica Moldova este condiţionat de desfă-
şurarea proceselor de deetatizare şi priva-
tizare şi constituirea diverselor forme de 
proprietate în acest sector al economiei 
naţionale. Relaţiile agrare se află în faza de 
maturizare şi se manifestă prin relaţii de 
vânzare-cumpărare a terenurilor agricole, 
de arendă, moştenire, donaţie şi schimb al 
loturilor de pământ. 

7. Relaţiile de arendă sunt cele mai răs-
pândite şi reprezintă un instrument efec-
tiv al consolidării terenurilor agricole. 

8. Cauza dezvoltării slabe a plăţii în bani 
pentru arendă se explică prin dezvoltarea 
insuficientă a relaţiilor de marfă-bani în 
sectorul agricol. De asemenea, o cauză a 
acestui fenomen constă în dorinţa ţărani-
lor de a obţine renta în natură, care, prac-
tic, în totalitate poate fi consumată în ca-
drul gospodăriei. În prezent, peste tot locul 
predomină renta în natură.

9. La moment, legislaţia Republicii Mol-
dova nu permite cumpărarea terenurilor 
agricole de către cetăţenii străini. Conside-
răm că o astfel de situaţie este foarte jus-
tificată. 
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